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ORDENANZA N° 212-MSI

EL ALCALDE DE SAN ISIDRO
POR CUANTO:
EL CONCEJO DISTRITAL DE SAN ISIDRO;

Visto en Sesion Extraordinaria de fecha 24 de Setiembre del afio 2007, el Dictamen N° 08-2007-CDDU/MSI
de la Comision de Desarrollo Urbano; v,

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Perd en concordancia con
el Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972; las Municipalidades
son organos de gobiemo local con autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia;

Que, de conformidad con lo establecido en la Tercera Disposicion Final de la Ordenanza N° 1067-MML,
expedida por la Municipalidad Metropolitana de Lima; el Plano de Alturas de Edificacion correspondientes a los
predios con frente a ejes viales y sectores urbanos de nivel local del Distrito de San Isidro, debera ser aprobado
por Ordenanza Distrital, la cual sera remitida a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su conocimiento
y registro;

Que, la Gerencia de Desarrollo Urbano y la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano, mediante
Informe conjunto N® 032-2007-1300-GDU/MSI, elevan para su aprobacion el Plano de Alturas de Edificacion
comrespondiente a los predios con frente a gjes viales y sectores urbanos de nivel local del distrito de San
Isidro; ratificando las alturas de edificacion aprobadas en el Decreto de Alcaldia N° 005-2007-ALC/MSI, el
mismo que recoge los alcances de la propuesta vecinal del Reglamento de Zonificacion del mes de octubre
del afio 2,005;

En uso de las facultades conferidas por los Articulos 9° y 40° de la Ley Organica de Municipalidades
N° 27972, por unanimidad y con dispensa de tramite de aprobacion de Acta, el Concejo Municipal aprobo la
siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLANO DE ALTURAS DE EDIFICACION
CORRESPONDIENTE A LOS PREDIOS CON FRENTE A EJES VIALES
Y SECTORES URBANOS DE NIVEL LOCAL
DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO

Articulo Primero.- Aprobar el Plano de Alturas de Edificacion correspondiente a los predios con frente a
ejes viales y sectores urbanos de nivel local del distrito de San Isidro; conformante del Area de Tratamiento
Normativo 1l de Lima Metropolitana, el mismo que sera publicado también en la Pagina Web de la Municipalidad
de San Isidro.

Articulo Segundo.- Establecer que mediante Decreto de Alcaldia, se reglamentara los Parametros
Normativos sobre la aplicacion del Plano de Alturas a que se refiere el Articulo precedente.

Articulo Tercero.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion
en el Diario Oficial El Peruano.

Articulo Cuarto.- Encargar el cumplimiento de la presente Ordenanza a la Gerencia de Desarrollo Urbano
y a la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano del distrito de San Isidro.

POR TANTO:
Mando se registre, comunique y cumpla

Dado en San Isidro a los veinticuatro dias del mes de setiembre del afio dos mil siete.

E. ANTONIO MEIER CRESCI
ALCALDE
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PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA LA APLICACION
DE LA ORDENANZA N° 950-MML Y SUS MODIFICATORIAS EN EL DISTRITO DE SAN ISIDRO

DECRETO DE ALCALDIA N° 018-2007-ALC-MSI
San Isidro, 24 de septiembre de 2007
EL ALCALDE DISTRITAL DE SAN ISIDRO:

VISTO el Informe N° 032-2007-1300-GDU/MSI de la Gerencia de Desarrollo Urbano en conjunto con la
Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano.

CONSIDERANDO:

Que, los gobiemos locales gozan de autonomia politica, econdomica y administrativa en los asuntos de su
competencia, conforme lo establece el articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado, modificado por la
Ley de Reforma Constitucional N® 27680 y en concordancia con el articulo 1l del Titulo Preliminar de la Ley
Organica de Municipalidades, Ley N° 27972;

Que, la autonomia que la Constitucion Politica del Peri establece para las municipalidades radica en la
facultad de ejercer actos de gobiemo, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de conformidad con lo establecido en la Ordenanza N° 620-MML emitida por la Municipalidad
Metropolitana de Lima, Reglamentaria del Proceso de Aprobacion del Plan Metropolitano de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Lima, de Planes Urbanos Distritales y Actualizacion de la Zonificacion de los
Usos del Suelo de Lima Metropolitana, corresponde a las Municipalidades Distritales formular y aprobar su Plan
Urbano y normativa especifica;

Que, igualmente establece que el mencionado Plan Urbano Distrital debe considerar fundamentalmente,
entre otros, los siguientes aspectos: Retiros, Alturas y Areas Libres de las edificaciones, de conformidad con
los patrones de construccion existentes, sus tendencias y los Planos de Zonificacion Distrital e Indice de Usos
que aprueba la Municipalidad Metropolitana de Lima;

Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 118-2005-MSI de fecha 12 de octubre de 2,005, el Concejo Distrital de
San Isidro aprobo la propuesta vecinal del Reglamento de Zonificacion elaborado en forma concertada entre las
autoridades de la Municipalidad de San Isidro vy los vecinos, con la finalidad de preservar la calidad residencial del
distrito, la misma que no fue considerada en su integridad en las normas que se aprobaron en el afio 2006.

Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Ordenanza N°® 950-MML, aprobd el “Reajuste
Integral de Zonificacion de Usos del Suelo del distrito de San Isidro y un sector del distrito de Magdalena del
Mar, que son parte del Area de Tratamiento Normativo Ill de Lima Metropolitana™ dentro de la cual aprobo las
“Normas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo”, estableciendo en su Articulo 6° que la Municipalidad
Distrital de San Isidro, formule y apruebe por Decreto de Alcaldia los Parametros Urbanisticos y edificatorios
complementarios a la zonificacion correspondiente;

Que, la Municipalidad de San Isidro mediante Decreto de Alcaldia N° 005-2007-ALC/MSI, aprobo los
Parametros Urbanisticos y Edificatorios para una correcta aplicacion de la Ordenanza N° 950-MML, dentro de
la jurisdiccion del distrito de San Isidro, en sustitucion de los aprobados con el Decreto de Alcaldia N® 012-2006-
ALC/MSI, rescatando e incorporando aspectos y regulaciones de la posicion reflejada en la propuesta vecinal
relativa al Reglamento de Zonificacion acordada en el mes de octubre del afio 2,005;

Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Ordenanza N° 1067-MML, aproboé el “indice de Usos
para la ubicacion de actividades urbanas del Distrito de San Isidro” donde se han incorporado modificatorias a
la Ordenanza N°® 950-MML.

Que, la Gerencia de Desarrollo Urbano y la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano como consecuencia
de la Ordenanza N° 1067-MML emiten el Informe conjunto N° 032-2007-1300-GDU/MSI, proponiendo efectuar
los ajustes necesarios para la aplicacion de los Parametros Urbanisticos y Edificatorios en el distrito de San
Isidro aprobados por el Decreto de Alcaldia N® 005-2007-ALC/MSI, en concordancia con la propuesta vecinal
del 2,005, promoviendo la recuperacion de la identidad y calidad residencial del distrito;

Estando a lo opinado por la Gerencia de Asesoria Juridica mediante Informe N°® 594-2007-10-GAJ/MSI;

En uso de las facultades conferidas en el Articulo 20, Numeral 6, de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades;

DECRETA:
Articulo Primero.- Aprobar los Parametros Urbanisticos y Edificatorios para una correcta aplicacion de

la Ordenanza N° 950-MML y sus modificatorias aprobadas con la Ordenanza N° 1067-MML dentro de la
jurisdiccion del distrito de San Isidro.

Articulo Segundo.- El presente Decreto de Alcaldia entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su
publicacion, dejando sin efecto la aplicacion del Decreto de Alcaldia N° 005-2007-ALC/MSI.

POR TANTO:
Registrese, publiquese y cumplase.

ANTONIO MEIER CRESCI
ALCALDE
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PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

DISTRITO DE SAN ISIDRO

CAPITULO |
NORMAS GENERALES

Articulo 1°.- CONCEPCION GENERAL

El Distrito de San Isidro, zona de alta calidad urbana y consolidada de la ciudad de Lima Metropolitana, con lotes, alturas
de edificacion, retiros, densidades, areas libres, areas verdes y patrones de asentamiento de caracteristicas propias,
cuenta en la actualidad con un Plan de Desarrollo Urbano Ambiental vigente hasta el afio 2010.

La Zonificacion del Distrito de San Isidro, se presenta en base a los Sectores y Sub sectores en los que se ha subdividido
el Distrito. Cada Sector, tiene como referencia la Vision de Desarrollo que se propone en el Plan Urbano Ambiental;
orientando y definiendo las actividades que se permitiran en su interior, asi como las caracteristicas de las edificaciones,
las que deberan integrarse al entorno urbano consolidado, debiendo cumplirse estrictamente con los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios establecidos en el presente Reglamento, instrumento indispensable para el desarrollo
armonico y sustentable del Distrito.

Para establecer los usos Conformes y No Conformes en cada Sector, se aplicaran las normas pertinentes de zonificacion
residencial y comercial, de acuerdo con lo que se establece en el presente Decreto de Alcaldia, en concordancia con el
Indice de Usos para las Actividades Urbanas del Distrito de San Isidro aprobado mediante la Ordenanza N°® 1067- MML.

Articulo 2°.- SECTORIZACION URBANA

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban mediante el presente Decreto de Alcaldia, estaran
relacionados a la Sectorizacion Urbana que ha sido determinada en el Plan Urbano Ambiental del distrito de San Isidro
para el periodo 2000-2010 aprobado mediante la Ordenanza N°® 312-MML.

SECTOR 1
El Sector 1 queda delimitado por la calle Las Palmeras, las avenidas Santo Toribio, Aurelio Miré Quesada, Alberto del
Campo, Juan de Aliaga, Faustino Sanchez Carrion, Felipe Santiago Salaverry y el limite distrital con Lince.

Este Sector 1 se subdivide en tres (03) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:

Sub-Sector 1-A: delimitado por la avenida Felipe Santiago Salaverry, limite distrital con el distrito de Lince, calle Las
Palmeras vy las avenidas Javier Prado Oeste y Faustino Sanchez Carrion.

Sub-Sector 1-B: delimitado por la avenida Faustino Sanchez Carrion, calle Los Castafios y las avenidas Alberto del
Campo y Juan de Aliaga.

Sub-Sector 1-C: delimitado por la avenida Javier Prado Oeste, calle Las Palmeras, las avenidas Santo Toribio, Av. Aurelio
Miré Quesada vy la calle Los Castafios.

SECTOR 2

El Sector 2 queda delimitado por las avenidas Juan de Aliaga, Alberto del Campo, Aurelio Mird Quesada, Camino Real,
Francisco Tudela y Varela, Angamos y Francisco Alayza y Paz Soldan, el limite distrital con Miraflores, el Océano Pacifico
y el limite distrital con Magdalena del Mar.

Este Sector 2 se subdivide en dos (02) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:

Sub-Sector 2-A: delimitado por las avenidas Juan de Aliaga, Alberto del Campo, Aurelio Miré Quesada, Pedro Portillo y
Augusto Pérez Aranibar, el limite distrital con Miraflores, el Océano Pacifico y el limite distrital con Magdalena del Mar.

Sub Sector 2-B: delimitado por las avenidas Aurelio Miré Quesada, Camino Real, Francisco Tudela y Varela, Angamos y
Francisco Alayza y Paz Soldan, el limite distrital con Miraflores y las avenidas Augusto Pérez Aranibar y Pedro Portillo.

SECTOR 3

El Sector 3 queda delimitado por las avenidas Arequipa, Santa Cruz, Emilio Cavenecia, calles José del Llano Zapata y
Alfredo Salazar, las avenidas Francisco Tudela y Varela, Camino Real, Aurelio Miré Quesada, Santo Toribio, calle Las
Palmeras vy el limite distrital con Lince.

Este Sector 3 se subdivide en cuatro (04) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:

Sub-Sector 3-A: delimitado por el limite distrital con Lince, las avenidas Arequipa, Javier Prado Oeste y la calle Las
Palmeras.

Sub-Sector 3-B: delimitado por las avenidas Javier Prado Oeste, Arequipa, Paz Soldan, Victor Andrés Belaunde y la calle
Las Palmeras.

Sub-Sector 3-C: delimitado por las avenidas Victor Andrés Belaande, Los Conquistadores, Emilio Cavenecia, las calles
José del Llano Zapata y Alfredo Salazar, las avenidas Francisco Tudela y Varela, Camino Real, Aurelio Mird Quesada y
Santo Toribio.

Sub-Sector 3-D: delimitado por las avenidas Paz Soldan, Arequipa, Santa Cruz y Los Conquistadores.

SECTOR 4
El Sector 4 queda delimitado por las avenidas Paseo de la Republica, Republica de Panama, Andrés Aramburu, Arequipa,
calle Percy Gibson Moller y el limite distrital con Lince.

Este Sector 4 se subdivide en cinco (05) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:

Sub-Sector 4-A: delimitado por la calle Percy Gibson Moller, avenidas Paseo Parodi y Javier Prado Este, calle Las
Camelias y las avenidas Juan de Arona y Arequipa.
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Sub-Sector 4-B: delimitado por el limite distrital con Lince, avenidas Paseo de la Republica, Republica de Colombia (ex
avenida Central), calle Las Camelias y avenidas Javier Prado Este y Paseo Parodi.

Sub-Sector 4-C: delimitado por las avenidas Republica de Panama, Enrique Canaval Moreyra y Paseo de la Republica.

Sub-Sector 4-D: delimitado por la avenida Juan de Arona, calle Las Camelias y las avenidas Republica de Colombia (ex
Av. Central), Paseo de la Republica, Andrés Arambura y Arequipa.

Sub-Sector 4-E: delimitado por las avenidas Enrique Canaval Moreyra, Republica de Panama, Andrés Arambura y Paseo
de la Republica.

SECTOR 5
El Sector 5 queda delimitado por las avenidas Republica de Panama, Paseo de la Republica, Javier Prado Este, Guardia
Civil, José Galvez Barrenechea, limite distrital con Surquillo y avenida Del Parque Sur.

Este Sector 5 se subdivide en dos (02) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:

Sub-Sector 5-A: delimitado por las avenidas Javier Prado Este, Pablo Carriquiry, Del Parque Sur y Republica de
Panama.

Sub-Sector 5-B: delimitado por las avenidas Javier Prado Este, Guardia Civil, José Galvez Barrenechea, el limite distrital
con Surquillo y las avenidas Del Parque Sur y Pablo Carriquiry.

Articulo 3°.- RESPONSABILIDAD EN LA APLICACION DE LAS NORMAS

Los Profesionales responsables de la elaboracion de todo anteproyecto y/o proyecto, asi como los Funcionarios encargados
de controlar la aplicacion de las normas vigentes, asi como los delegados de las Comisiones Técnicas Calificadoras de
Proyectos y delegados Ad-Hoc, respectivamente deberan cumplir y hacer cumplir bajo responsabilidad, estrictamente
y sin considerar tolerancias, todos los Parametros Urbanisticos y Edificatorios establecidos en el presente Decreto de
Alcaldia, asi como los Parametros Urbanisticos y Edificatorios establecidos en los reglamentos correspondientes a las
Zonas de Reglamentacion Especial del distrito.

CAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 4°.- APLICACION DEL PLANO DE ZONIFICACION

En el Distrito de San Isidro, rige la Zonificacion aprobada mediante Ordenanza N° 950-MML de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y sus Modificatorias aprobadas mediante Ordenanza N° 1067-MML, normatividades que se
aplican a cada lote de acuerdo al frente de la via en la cual se ubica.

Las alturas maximas de edificacion establecidas en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales de Nivel Metropolitano
y en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local, se aplicaran en lotes iguales
0 mayores al lote normativo (area y frente minimo normativo) que se establecen en el Cuadro N° 01 - Resumen de
Zonificacion Residencial y N° 02- Resumen de Zonificacion Comercial.

En los lotes cuyo frente y/o area sean menores a los normativos establecidos en los cuadros indicados, se aplicaran
las normas correspondientes al inmediato inferior o al que corresponda en forma proporcional segun sus dimensiones,
tomando como referencia los valores establecidos para su zonificacion (altura maxima de edificacion y densidad neta),
de los cuales se aplicara el de mayor valor.

Delimitacion de Zonas

La zonificacion de una manzana queda definida graficamente por una linea que comresponde a los frentes de los lotes
que la componen y otras lineas en el interior de la manzana que corresponden a los fondos de los lotes, determinando la
zonificacion que sera aplicable a dichos lotes.

En un lote acumulado, se debe entender que los sublotes que originaron la acumulacion, mantendran, cada uno, las
caracteristicas de la zonificacion que inicialmente tenian.

a) Limite de zonificacion que divide una manzana
Este limite es la linea que demarca la diferencia de los usos del suelo, teniendo como limite el lindero posterior de los
lotes cuyos frentes estan calificados por una determinada zonificacion. Esto es aplicable también a los casos en los
cuales dos lineas divisorias atraviesan una manzana determinando lotes con usos diferentes.

En el caso de predios que tengan mas de dos frentes, y en donde confluyan zonificaciones diferentes (comercial

y residencial), se debera respetar el uso que corresponde a cada zonificacion en forma proporcional a sus lotes
normativos establecidos o compatibles para el caso de la zonificacion comercial. Ver ejemplo en el Grafico N® 1.
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b) Lotes con frente a dos calles paralelas
Cuando un lote tiene frentes a dos calles paralelas y esta dividido por una “linea limite de zonificacién”, cada
zonificacion afectara al terreno en areas proporcionales en funcion a los lotes normativos para cada frente del lote.

Si existieran lotes con zonificaciones diferentes, una comercial y la oftra residencial, se debera respetar
proporcionalmente el uso que corresponde a cada una de ellas. En ningun caso se permitiran los accesos peatonales
o vehiculares al area del predio con zonificacion comercial a través del area del predio con zonificacion residencial.

c) Lotes en esquina

En un lote en esquina, con frentes de diferentes alturas maximas de edificacion, la nueva edificacion podra adoptar la
mayor altura sobre la via con frente de menor altura, en una longitud en metros lineales, que no exceda la seccion vial
de esta via y como minimo esta longitud sera de 12.00 m_, medida a partir de la linea del retiro municipal normativo
de la via con frente de mayor altura. A partir de esta altura maxima, la edificacion hacia la via con frente de menor
altura alcanzara la altura resultante de aplicar el Concepto de Colindancia de Alturas, de acuerdo a lo establecido
en el Articulo 4° y el Anexo 04 de la Ordenanza N° 950-MML donde se establecen los criterios aprobados para su
aplicacion.

En un lote en esquina que tiene uno de los frentes zonificacion de uso comercial y el otro frente zonificacion de uso
residencial:

a) No se podra abrir puertas de acceso para el uso comercial por el frente con zonificacion de uso residencial.

b) Por el frente de uso residencial, no se autorizaran espacios para estacionamientos, accesos a playas o areas de
estacionamientos interiores ni zonas de carga y descarga.

c) Se permitira la instalacion de vifrinas sin anuncios hasta una longitud maxima de 9.00 ml. sobre la via de uso
residencial medidos desde la linea de fachada.

d) No se permitira anuncios de ningun tipo sobre el frente de uso residencial.

Todo anteproyecto y/o proyecto, sera evaluado teniendo en cuenta los criterios de calidad arquitecténica referente a
la concepcion volumétrica, el tratamiento de fachadas vy la integracion con el entorno inmediato. Queda definido como
entorno iInmediato, la manzana donde se ubica el lote materia del anteproyecto o proyecto y las manzanas adyacentes
hacia ambos lados sobre el mismo frente, comprometidas como area de contexto, para lo cual se exigira la documentacion
fotografica correspondiente al compromiso y relacion formal con las edificaciones inmediatamente colindantes y existentes.
Se debera presentar el grafico del perfil urbano existente del frente a evaluarse, indicando la altura en metros lineales y
el numero de pisos de los volimenes comprometidos.

En todo anteproyecto o proyecto arquitectonico a desarrollarse en las zonas residenciales (RDM, RDAy RDMA) y zonas
comerciales (CV, CZ y CM) se debera presentar como sustento a la propuesta, la cerificacion comrespondiente a la
factibilidad de servicio de la infraestructura de redes de agua, desague y electricidad emitida por las respectivas empresas
prestadoras del servicio; asimismo, se debera presentar los estudios de impacto urbanistico ambiental y vial, los cuales
seran evaluados y calificados previamente por la Municipalidad de San Isidro, como requisito indispensable para la
aprobacion del anteproyecto o proyecto arquitectonico por parte de la Comision Técnica Calificadora de Proyectos.

Articulo 5°.- ALTURAS DE EDIFICACION
Las alturas maximas de edificacion quedan definidas en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales de Nivel
Metropolitano y en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local.

La altura maxima de piso a piso de los departamentos en edificios multifamiliares, conjuntos residenciales y edificaciones de
uso comercial sera de 3.00 metros lineales conforme a lo descrito en el acapite B.7 del Anexo 04 de la Ordenanza 950-MML.
Se admitiran ambientes de doble altura siempre que no superen la altura maxima normativa establecida para la zona.

Con el fin de homogeneizar €l perfil urbano en las zonificaciones calificadas como Residencial de Densidad Baja (RDB)
v Residencial de Densidad Media (RDM), establézcase que todas las edificaciones, salvo las excepciones indicadas en
el presente articulo, de conformidad a su ubicacion y zonificacion, mantendran una misma altura a nivel del alineamiento
de fachada, pudiendo edificarse los pisos superiores permitidos a partir de un retiro de 3.00 m. desde este alineamiento,
el mismo que no debera tener ningun tipo de cobertura, segun Anexo N° 01 — Esquema de Alturas, Retranques y
Estacionamiento en Retiro Municipal.

Este alineamiento de fachada, sera el siguiente:

Para lotes ubicados en zonificacion RDB 3 pisos
Para lotes ubicados en zonificacion RDM 5 pisos

En las terrazas resultantes por los retranques no se permitira la instalacion de ningun tipo de cobertura permanente ni
provisional (techos sol y sombra, toldos, ramadas y cualquier otro tipo de cobertura).

Para la aplicacion del Concepto de Colindancia de Alturas, establecido en el Articulo 4° de la Ordenanza N° 950-MML, las
edificaciones a evaluar, deberan estar ubicadas en los lotes contiguos (derecho o izquierdo) que dan frente a la via donde
se ubica el predio materia del incremento en altura de edificacion. Para determinar la altura de la nueva edificacion, se
tomara en cuenta la altura de la edificacion inmediatamente adyacente al lote materia del calculo. La altura maxima de
edificacion, estara en funcion de los limites maximos de densidad neta permitida para cada zonificacion.

Esta norma no sera de aplicacion cuando las edificaciones existentes en los lotes colindantes, teniendo igual o mayor
altura a la normada, no cuenten con los retrangues establecidos en el presente Decreto.

En el caso de colindancia con edificaciones existentes de mayor altura hacia ambos lados, el retranque se considerara a
partir de la altura de la edificacion existente, de menor altura.

En la avenida Jorge Basadre, los predios ubicados en las cuadras 12, 13, 14 y 15, calificados con Zonificacion Residencial
de Densidad Alta (RDA); tendran una altura maxima de 10 pisos. Los predios ubicados en las cuadras 12 y 14 sobre la
acera Norte de la avenida Jorge Basadre, podran alcanzar una altura maxima de 12 pisos, 10 pisos a plomo de fachada
y 02 pisos con retrancamiento de 3 metros lineales desde la fachada.

En la avenida Arequipa (lado este), tramo comprendido entre la Plazuela Constancio Bollar y la avenida Santa Cruz,
zona calificada con Residencial de Densidad Alta (RDA), se permitira una altura maxima de 10 pisos, 08 pisos a plomo
de fachada y 02 pisos retrancados 3.00 ml.
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En la avenida Arequipa (lado oeste), tramo comprendido entre la Plazuela Constancio Bollar y la avenida Santa Cruz,
zona calificada con Residencial de Densidad Media (RDM), se permitird una altura maxima de 07 pisos a plomo de
fachada.

Los predios ubicados con frente a la calle Dr. Ricardo J. Angulo Ramirez (ex-calle 1), con colindancia posterior a las
zonificaciones Comercio Zonal (CZ) y Residencial Densidad Media (RDM), calificados con Residencial de Densidad Baja
(RDB) tendran una altura maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomo de fachada y 02 pisos retrancados 3.00 mi.

Los predios ubicados en la parte posterior de los lotes de la avenida Guardia Civil, calificados con Residencial de
Densidad Baja (RDB), desde la cuadra 01 hasta la cuadra 04, tendran una altura maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomo
de fachada y 02 pisos retrancados 3.00 mi.

Los predios ubicados frente a la calle Alberto Lynch, calificados con Residencial de Densidad Media (RDM), tendran una
altura maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomo de fachada y 02 pisos retrancados 3.00 ml.

En todas las zonas calificadas con Comercio Metropolitano (CM), para alcanzar alturas maximas, se permitira aplicar la
formula 1.5 (a + 1), siendo “a” el ancho de la via y “T" el retiro municipal reglamentario correspondiente al lote.

Articulo 6°.- COMPATIBILIDADES DE USO

Las zonas calificadas con zonificacion Residencial de Densidad Baja (RDB), Residencial de Densidad Media (RDM),
Residencial de Densidad Alta (RDA) y Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA) sera esencialmente de uso residencial,
debiendo respetarse las compatibilidades de usos establecidas en el “Indice de Usos para la ubicacion de actividades
urbanas del Distrito de San Isidro” aprobados mediante Ordenanza N°® 1067-MML, preservando asi la identidad y calidad
residencial del distrito.

Los Usos indicados en el Articulo 10° de la Ordenanza N® 950-MML: Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion
Basica (en lotes menores a 2,400 m2), Postas Sanitarias, Centros de Culto Religioso, Equipamiento Comunal a nivel de
Barrio y los Aportes transferidos con las Habilitaciones Urbanas originales para servicios complementarios, podran ser
compatibles con las zonas residenciales, siempre que se cumpla con el Cuadro de Niveles Operacionales y Estandares
de Calidad que correspondan y de ser el caso, se ajusten a los estudios de capacidad sostenible del distrito.

Para proyectos de edificacion destinados a Otros Usos (OU) en predios calificados con zonificacion residencial, los
parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes a las Licencias de Obra que requieran, seran determinados por
la Municipalidad de San Isidro, a través de la Gerencia de Desarrollo Urbano, teniendo en cuenta el uso propuesto y el
entorno urbano en el que se encuentra.

De considerarse actividades que puedan perturbar la zona residencial de su entorno inmediato, deberan presentar
obligatoriamente un Estudio de Impacto Urbano-Ambiental y Vial; asi como las correspondientes medidas y soluciones
para neutralizar los posibles efectos negativos que se puedan presentar, los mismos que seran evaluados y calificados
sobre su procedencia o no, por la instancia municipal correspondiente. .

Los Consulados y demas oficinas de gobiernos extranjeros, asi como las oficinas de los Organismos
Internacionales y/o Multilaterales, que tengan relacion directa con atencion al pablico, deberan estar ubicados
solamente en zonas comerciales. Los inmuebles destinados a residencia de los miembros de los Cuerpos
Diplomaticos acreditados en el pais, se sujetaran a los parametros urbanisticos y edificatorios de la zonificacion
residencial correspondiente.

CAPITULO Il

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA ZONIFICACIONES RESIDENCIALES

Articulo 7°.- AMBITOS URBANOS HOMOGENEOS

Con el fin de mantener y reforzar la identidad y calidad residencial del distrito, asi como promover el proceso
de retorno a dicho uso y para una mejor aplicacion de algunas disposiciones del presente Decreto, se han
establecido cuatro Ambitos Urbanos Homogéneos, que comprenden zonas consolidadas con caracteristicas
urbano-ambientales similares, tal como se muestra en el Plano N° 01 — Ambitos Urbanos Homogéneos, que se
detallan a continuacion:

AMBITO A:

Esta delimitado por la avenida Javier Prado Oeste, calle Las Palmeras, avenida Santo Toribio, limite de la Zona de
Reglamentacion Especial Centro Comercial Empresarial Camino Real, avenidas Camino Real y Emilio Cavenecia,
calles José del Llano Zapata y Alférez Alfredo Salazar, avenidas Francisco Tudela y Varela, Angamos Oeste, parque
Contralmirante Emesto Mora, avenida Francisco Alayza y Paz Soldan, limite con el distrito de Miraflores, avenida Augusto
Pérez Aranibar, calle Juan Dellepiani y las avenidas Juan Antonio Pezet y Felipe Santiago Salaverry.

AMBITO B:
Comprende 03 zonas urbanas del distrito, delimitadas cada una por las siguientes vias:

= Avenidas Alberto del Campo, Felipe Santiago Salaverry, Juan Antonio Pezet y Juan de Aliaga.

= Avenidas Felipe Santiago Salaverry, limite con el distrito de Lince, Arequipa, Javier Prado Oeste, Jorge Basadre,
Camino Real y Victor Andrés Belaunde, calle Las Palmeras y la avenida Javier Prado Oeste.

= Avenidas Republica de Panama, Paseo de la Republica, Javier Prado Este, Guardia Civil, José Galvez Barrenechea,
limite distrital con Surquillo, calle 3 Sur y avenida Andrés Aramburt.

AMBITO C:
Comprende 03 zonas urbanas del distrito, delimitadas cada una por las siguientes vias:

= Avenida Juan Antonio Pezet, calle Juan Dellepiani, avenida Augusto Pérez Aranibar, limite con la Zona de
Reglamentacion Especial del Sector de la Costa Verde, malecon Luis Bernales Garcia, calle Godofredo Garcia vy
avenida Juan de Aliaga.

= Avenidas Faustino Sanchez Carrion, Felipe Santiago Salaverry, Alberto del Campo y Juan de Aliaga.

= Avenidas Javier Prado Oeste, Arequipa, Santa Cruz, Emilio Cavenecia, Camino Real y Jorge Basadre, excepto la
Zona de Reglamentacion Especial del Bosque EI Olivar.
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AMBITO D:

Esta delimitado por la calle Percy Gibson Moller, avenidas Paseo Parodi y Javier Prado Este, calle Las Camelias y las
avenidas Republica de Colombia, Paseo de la Republica, Enrique Canaval Moreyra, Republica de Panama, Andrés
Aramburu y Arequipa.

EXCEPCIONES:

a) Los predios que se encuentran ubicados en el perimetro de Lima Golf Club, calificados con zonificacion RDMA, se
consideraran en el AMBITO A.

b) Los predios con frente a la avenida Daniel Hernandez, calificados como Residencial Densidad Baja (RDB), se
consideraran en el AMBITO A.

c) El eje urbano de la avenida Javier Prado Oeste, ambos frentes se consideraran en el AMBITO C.

d) Los predios con frente a las calles transversales entre las avenidas Javier Prado Oeste y Dos de Mayo calificados con
zonificacion Residencial Densidad Media (RDM), ambos frentes se consideraran en el AMBITO C.

e) El eje urbano de la avenida Felipe Santiago Salaverry, ambos frentes se consideraran en el AMBITO B.

f) Eleje urbano de la avenida Alberto del Campo, entre las avenidas Felipe Santiago Salaverry y Juan de Aliaga, ambos
frentes se consideraran en el AMBITO B.

g) El gje urbano de la avenida Juan Antonio Pezet, entre la calle Juan Dellepiani y la avenida Juan de Aliaga, ambos
frentes se consideraran en el AMBITO B.

h) El eje urbano de la calle Las Palmeras, ambos frentes se consideraran en el AMBITO B.

1) El eje urbano de la avenida Augusto Pérez Aranibar, lado par, entre el limite distrital con el Distrito de Miraflores y la
calle Juan Dellepiani, se considerara en el AMBITO C.

J) El eje urbano de la calle Las Camelias, ambos frentes se consideraran en el AMBITO D.

k) No se asigna ningun ambito a los lotes con zonificacion de Comercio Metropolitano, por no considerarse su
compatibilidad con el uso residencial.

Articulo 8°.- ALTURA DE EDIFICACION Y DENSIDAD NETA

Aquellos lotes ubicados en zonas residenciales, en los cuales se pueda construir edificaciones con mayor
altura a las establecidas en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales de Nivel Metropolitano y en el
Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local y por los Resumenes de
Zonificacion Residencial del Distrito de San Isidro (Cuadro N° 01), por aplicacion del Concepto de Colindancia
con edificaciones existentes de mayor altura, podran incrementar su densidad neta de manera proporcional a
la cantidad de pisos adicionales resultantes, respetando los siguientes limites maximos establecidos segun su
zonificacion:

a) Para Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:

- Enzonas RDB, hasta un maximo de 800 hab. /Ha.

- Enzonas RDM, hasta un maximo de 1250 hab. /Ha.
- Enzonas RDA, hasta un maximo de 1750 hab. /Ha.
- En zonas RDMA, hasta un maximo de 2750 hab. /Ha.

b) Para Conjuntos Residenciales:

- Enzonas RDM, hasta un maximo de 1750 hab. /Ha.
- Enzonas RDA, hasta un maximo de 2250 hab. /Ha.
- En zonas RDMA, hasta un maximo de 2750 hab. /Ha.

Para el calculo de la densidad habitacional en las edificaciones multifamiliares; el numero de habitantes de una vivienda
estara en funcion del area minima de la unidad de vivienda, segun se establece en el siguiente cuadro:

Tipo de AMBITO A AMBITO B AMBITO C AMBITO D
Unidad de Vivienda

Unidad de Vivienda de 5 5 5 5

tres (03) dormitorios

Unidad de Vivienda de 3 3 3 3

dos (02) dormitonios

Unidad de Vivienda de 2 2 2 2

un (01) dormitorio

Articulo 9°.- AREA MINIMA DE LOTE Y ACUMULACION DE LOTES

a) Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:
Cuando se acumule lotes que tengan zonificaciones residenciales diferentes, se mantendra la zonificacion
correspondiente a cada sub-lote, debiendo respetarse los parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes a
cada una de ellas.

b) Conjuntos Residenciales:
Todo proyecto arquitectonico de edificacion multifamiliar en terrenos con area igual o mayor a los 2,500 m2, sera
considerado y evaluado como Conjunto Residencial.

En los lotes que tengan zonificacion RDB, no se permitira la edificacion de Conjuntos Residenciales.

Solo en los lotes que tengan zonificacion RDM, RDA o RDMA se permitira la edificacion de Conjuntos Residenciales.
Para estos casos, con la finalidad de alcanzar el area minima del lote normativo para conjuntos residenciales, se
podra acumular lotes con zonificaciones residenciales diferentes, pudiéndose aplicar, en este caso, los parametros
urbanisticos y edificatorios de la zonificacion residencial de mayor intensidad de uso para el conjunto.

Articulo 10°.- PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE
a) Para Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:

Establézcase para las viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, un porcentaje minimo de area libre de
40% del area de terreno.
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b) Para Conjuntos Residenciales:
Establézcase para los Conjuntos Residenciales, un porcentaje minimo de area libre de 60% del area de terreno
para los predios calificados con zonificacion RDMA y un porcentaje minimo de area libre de 50% del area de terreno
para los predios calificados con zonificacion RDM Y RDA, en la cual se exigira tratamiento paisajistico de la misma
para areas verdes con zonas de descanso y esparcimiento para los residentes. Estas podran incluir huellas, solo y
exclusivamente para el estacionamiento de visitas.

Articulo 11°.- RETIROS MUNICIPALES

Los retiros minimos frontales quedan establecidos por el Decreto de Alcaldia N® 011-96-ALC/MSI y su modificatoria
Decreto de Alcaldia N° 015-2005-ALC/MSI. En los predios con frente de lote igual o mayor a 25.00 ml, en zonificacion
Residencial Densidad Alta (RDA), Residencial Densidad Muy Alta (RDMA) y en las edificaciones que se proyecten
con una altura mayor a los 21.00 ml. de altura medidos desde el nivel del primer piso terminado, deberan tener un
retiro lateral de 3.00 ml. ya sea en el lindero izquierdo o derecho del predio.

Los lotes en esquina igualmente dejaran un solo retiro lateral de 3.00 ml. sobre el lindero izquierdo o derecho del predio,
segun corresponda a su ubicacion. Este retiro lateral se considerara desde el nivel del primer piso terminado. En los
lotes que en el frente o frentes sean iguales o mayores a 25.00 ml. Dejara el retiro lateral indicado por el frente de la
zonificacion de menor intensidad. Para estos casos no se aplicara el retiro posterior.

Las areas techadas al fondo del lote, solo podran alcanzar los 6 ml. (2 pisos) de altura como maximo, medidos desde
el nivel del primer piso terminado. En caso se genere una terraza con acceso al techo del segundo piso se debera
construir un parapeto ciego adicional de 1.80 ml. de altura como minimo en todos los linderos colindantes con los lotes
VECINos.

A partir de los 6.00 ml de altura al fondo del lote se exigira un retiro posterior de 1/3 de la altura de la edificacion para
el uso residencial y de 1/4 de la altura de la edificacion para el uso comercial, no debiendo ser en ningan caso menor a
00 ml.

En los retiros municipales no se autorizara la construccion de cercos frontales con muros ciegos de ningun tipo. Esta area
debera tener un tratamiento paisajistico en sus areas verdes, con la finalidad de dar mayor amplitud visual e integrar los
espacios urbanos de la via donde se ubica la edificacion.

Articulo 12°.- AREA MiNIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA SEGUN LOS AMBITOS URBANOS

a) Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:

En viviendas unifamiliares no se exigira area minima por unidad de vivienda y en viviendas bifamiliares el area minima
por unidad de vivienda sera de 150.00 m2.

Establézcase las siguientes areas minimas por unidad de vivienda y el porcentaje de tipos de unidades de vivienda
en toda Edificacion Multifamiliar:

Tipo de AMBITO A AMBITO B AMBITO C AMBITO D % de Unidades
Unidad de Vivienda de Vivienda
Minimo Maximo

Unidad de Vivienda de 200 m2. 150 m2. 130 m2. 110 m2. 50% 100%
tres (03) dormitorios

Unidad de Vivienda de 150 m2. 120 m2. 110 m2. 90 m2. 0% 50%
dos (02) dormitorios

Unidad de Vivienda de 100 m2. 90 m2. 80 m2. 70 m2. 0% 20%
un (01) dormitorio

b) Conjuntos Residenciales:
Establézcase las siguientes areas minimas por unidad de vivienda y el porcentaje de tipos de unidades de vivienda

en todo Conjunto Residencial:

Tipo de AMBITO A AMBITO B AMBITO C AMBITO D % de Unidades
Unidad de Vivienda de Vivienda
Minimo Maximo

Unidad de Vivienda de 150 m2. 130 m2. 120 m2. 110 m2. 50% 100%
tres (03) dormitorios

Unidad de Vivienda de 120 m2. 110 m2. 90 m2. 80 m2. 0% 50%
dos (02) dormitorios

Unidad de Vivienda de 90 m2. 80 m2. 70 m2. 60 m2. 0% 20%
un (01) dormitorio

Las areas techadas minimas por unidad de vivienda que se establecen en este articulo, no incluyen areas de
uso comun ni areas de dominio de uso exclusivo que estén destinadas a estacionamientos, depositos, jardines,
patios, terrazas asi como areas techadas de dominio de uso exclusivo en la azotea, que corresponden a cada
departamento.

Para los proyectos de edificacion multifamiliar o conjunto residencial que se desarrollen en los lotes considerados
dentro del Ambito D, solo se aplicara el porcentaje de Unidades de Vivienda de un (01) dormitorio hasta un
maximo del 20% del numero de unidades de vivienda, el resto de unidades de vivienda pueden ser de dos o tres
dormitorios, con la obligacion de cumplir con el parametro de Densidad Neta establecida para su zonificacion.

Articulo 13°.- INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO
a) Para Viviendas Unifamiliares y Bifamiliares

Los estacionamientos requeridos deben ubicarse dentro del lote y se exigira un minimo de tres (03) estacionamientos
para viviendas unifamiliares y un minimo de cuatro (04) estacionamientos para viviendas bifamiliares.
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b) Para Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Residenciales
Los estacionamientos para las edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales deben ubicarse dentro del lote
y los requernimientos de los mismos segun los ambitos, son los siguientes:

ESTACIONAMIENTO MINIMO POR UNIDAD DE VIVIENDA

Tipo de AMBITO A AMBITO B AMBITO C AMBITO D
Unidad de Vivienda

Unidad de Vivienda de 3 3 2 2

tres (03) dormitorios

Unidad de Vivienda de 3 2 2 1

dos (02) dormitorios

Unidad de Vivienda de 2 2 1 1

un (01) dormitorio

Adicionalmente, en las edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales se exigira un porcentaje del total de
las unidades de vivienda para estacionamiento de visitas, segun el ambito que le comresponda como se establece a
continuacion:

AMBITOAYy B: 30 %
AMBITOS C: 20 %
AMBITO D: 10 %

Los estacionamientos de visitas en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales, en predios con frente mayor a
15.00 ml. solo podran utilizar el 50% de la longitud del frente del lote. Estos espacios de estacionamiento deberan tener
tratamiento de area verde con huellas.

Los estacionamientos para visitas en las edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales, deberan estar
debidamente sefalizados, agrupados y ubicados en las areas de dominio comun, adyacentes o lo mas cercano
posible al hall de ingreso del edificio y ubicarse como maximo en el primer sétano de estacionamiento. En todos los
casos, estos estacionamientos son areas de dominio comun de la edificacion, no permitiéndose su transferencia a
terceros.

Se permitira estacionamientos dobles, es decir uno detras del ofro, para la misma unidad de vivienda, por lo que en
dicho caso se consideraran como una sola unidad inmobiliaria, para los efectos de su independizacion e inscripcion
en los Registros Publicos. Las dimensiones minimas para dichos espacios de estacionamiento estan reguladas en el
Reglamento Nacional de Edificaciones.

Se podra utilizar el retiro para uso exclusivo de estacionamientos en subsuelo, techando éste hasta un maximo de 1.20
ml de altura desde el nivel de vereda, con cerramiento ciego exterior hasta 3.00 ml. de altura medidos desde el nivel de
vereda. La superficie del retiro en el desnivel resultante, sera necesariamente acondicionada como area verde o terraza,
componente del tratamiento volumétrico y paisajista del conjunto urbano segun Anexo N® 01 — Esquema de Alturas,
Retranques y Estacionamiento en Retiro Municipal.

Articulo 14°.- CONSTRUCCION EN AZOTEAS

a) Para Viviendas Multifamiliares
Las azoteas en edificaciones multifamiliares deberan ser:

a.1) De uso privado exclusivo, para lo cual su acceso se realizara desde el interior del departamento del ultimo piso,
debiendo considerarse un tratamiento paisajistico en sus areas libres.

a.2) El area techada en azotea no excedera del 25% del area total de la misma, sin considerar el area destinada
a la escalera comun, tanque elevado, ascensores u oftras instalaciones de uso comun, debiendo tener un
retiro minimo de 5.00 ml. del alineamiento de fachada del ultimo piso de la edificacion y un retiro de 3.00 ml.
de I?s alineamientos laterales, asi como una altura no mayor de 3.00 ml. desde el nivel de piso acabado de la
azotea.

b) Para Conjuntos Residenciales:

b.1) Las areas de las azoteas seran de uso comun y condicion intransferible, cuyo acceso se realizara por la
escalera comun de la edificacion. Podran ser utilizadas unica y exclusivamente como areas de esparcimiento
y recreacion, jardines y areas verdes, siempre y cuando su uso no afecte la privacidad y tranquilidad de los
residentes, debiendo considerarse para ello, un fratamiento acustico en el piso de la azotea y paisajistico en las
areas libres.

b.2) El area techada en azotea no excedera del 30% del area total de la misma, sin considerar el area destinada
a la escalera comun, tanque elevado, ascensores u oftras instalaciones de uso comun, debiendo tener un
retiro minimo de 5.00 ml. del alineamiento de fachada del ultimo piso de la edificacion y un retiro de 3.00 ml.
de los alineamientos laterales, asi como una altura no mayor de 3.00 ml. desde el nivel de piso acabado de la
azotea.

En las areas techadas de las azoteas de uso privado exclusivo o comun, solo se permitiran el uso para salas de estar,
terrazas y preferentemente areas verdes y jardines. Queda terminantemente prohibido cualquier otro uso.

El parapeto del cerco perimétrico de la azotea debera tener una altura minima de 1.20 m. en el frente de la edificacion y
debera tener un parapeto ciego de 1.80 ml de altura como minimo en los linderos colindantes con los lotes vecinos.

Articulo 15°.- REGULACION PARA EL CONTROL DE REGISTRO VISUAL

En las zonificaciones de uso residencial, todas las edificaciones que se propongan con mas de tres (03) pisos cuando
afecta a predios colindantes, por registro visual de areas libres privadas destinadas a recreacion, como jardines, terrazas,
de residencias unifamiliares y bifamiliares, deberan considerar elementos de proteccion que impidan el registro visual y
garanticen su privacidad.
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Para tal efecto, se debera en cuenta lo siguiente:

El cierre de los pozos de luz y/o los retiros posteriores hasta una altura de 600 ml., con muros de material noble (concreto
o ladrillo porticado), a partir de dicha altura debera proponerse otros materiales opacos debidamente acabados por
ambas caras, hasta una altura no menor de 9.00 mi_, con la finalidad de impedir el registro visual y garantizar la privacidad
de las areas libres de las propiedades colindantes.

También puede impedirse el registro visual mediante elementos arquitectonicos los que deberan ser fijados de forma
permanente, especialmente disefiados y podran ser adosados a las fachadas laterales o posteriores para impedir el
registro visual a las areas libres y garantizar la privacidad de las propiedades colindantes.

Las soluciones a proponerse, deberan garantizar la privacidad de las areas sefialadas, su permanencia en el tiempo y
la calidad de los acabados por ambos lados del elemento de cierre, para lo cual, se deberan presentar los planos de
plantas, cortes y detalles constructivos que permitan determinar con precision las caracteristicas de los elementos y/o la
altura de los mismos.

Las remodelaciones o ampliaciones que eleven una edificacion sobre los tres (03) pisos y afecten con ello las areas de
proteccion visual, igualmente deberan proponer una solucion que impida el registro visual.

Las normas sefialadas anteriormente, no rigen cuando los predios colinden con terrenos sin construir, edificaciones
multifamiliares, conjuntos residenciales, lotes o edificaciones comerciales, o areas libres en viviendas unifamiliares
destinadas a zonas de servicio, lavanderias y otros.

CAPITULO V

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA EDIFICACIONES
COMERCIALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y/O DE SERVICIOS

Articulo 16°.- ACTIVIDADES COMERCIALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y/O DE SERVICIOS EXISTENTES EN
ZONIFICACION RESIDENCIAL CALIFICADAS CON USO NO CONFORME .

En concordancia con lo indicado en el Articulo 3° de la Ordenanza N° 1067-MML, que aprobo el “Indice de Usos para la
ubicacion de actividades urbanas del Distrito de San Isidro”, se establece lo siguiente:

Las licencias municipales de funcionamiento para actividades comerciales, administrativas o de servicios otorgadas
sobre inmuebles con inscripcion catastral de vivienda y/o comercio con carga en el uso y/o trasgresion de los parametros
urbanisticos y edificatorios inscritos en la Oficina Registral correspondiente, que se encuentran en zonificacion residencial
y calificadas en uso NO CONFORME, de acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas N® 312-MML y N° 950-MML se
encuentran CADUCAS.

Los inmuebles con actividades comerciales, administrativas o de servicios, con Licencia de Funcionamiento otorgada
antes de la vigencia de la Ordenanza N°® 950-MNL, no comprendidos en el parrafo anterior y que a la fecha de publicacion
de la presente Ordenanza estén ubicados en zonificacion residencial (RDB, RDM, RDA y RDMA), y que han devenido en
uso NO CONFORME, se sujetaran al siguiente procedimiento:

a) Inmuebles con inscripcion catastral de vivienda unifamiliar, departamento en edificio multifamiliar o vivienda
en quinta y con licencia municipal de funcionamiento

En aplicacion del Articulo 74® del Decreto Legislativo 776, Ley de Tnbutacion Municipal, modificado por la Ley
N° 27180 y el Articulo 14° de la Ley N° 28976, Ley Marco de Licencia de Funcionamiento, su licencia municipal de
funcionamiento caducara a los 5 afos del cambio de las condiciones de Zonificacion que posibilitaron su instalacion,
sin requerir de notificacion expresa. El plazo de caducidad se computara a partir del 18 de junio del 2006, fecha en la
que entro en vigencia la Ordenanza N® 950-MML.

Los inmuebles cuya actividad comercial, administrativa o de servicios actual concluya por cualquiera de las causales
previstas en la legislacion vigente, antes de cumplirse el plazo sefialado en el parrafo anterior, revertiran al uso
residencial que corresponda segun su ubicacion.

Alos inmuebles a que se refieren los parrafos precedentes, no se les autorizara modificaciones de las condiciones
que dieron origen a la licencia de funcionamiento vigente. En cuanto a obras, s6lo se permitiran las de refaccion que
resulten indispensables para su adecuado mantenimiento.

b) Al entrar en vigencia la presente norma, los inmuebles con inscripcion catastral para uso comercial u otros
usos distintos al de vivienda sin carga registral de uso, con o sin licencia municipal de funcionamiento.

Se sujetaran a lo siguiente:

b.1) Los inmuebles inscritos para uso comercial mantendran el uso autorizado originalmente. De cambiar su
actividad, solo se autorizaran giros de tipo comercio local o de barrio donde los niveles operacionales de los
establecimientos no perturben o causen molestias en la zona residencial. Estos giros son: bodega de abarrotes
(incluye carnes envasadas, helados, frutas y verduras en pequefa escala), floreria, bazar, libreria, pelugueria-
salon de belleza, merceria y pasamaneria, reparacion de calzado, lavanderia (solo recepcion y entregas) y
oficinas administrativas sin atencion al publico, sin almacén y sin publicidad exterior.

b.2) Los inmuebles inscritos para uso institucional o de oficinas administrativas mantendran el uso autorizado
originalmente, con las siguientes restricciones:

1. Solamente podran cambiar la actividad que realizan en el predio por otra similar.

2_No se permitiran actividades de ensefianza y/o capacitacion, almacenaje o deposito de mercaderias, caja o
pagos, venta o atencion directa al publico, despacho de mercaderia.

3. No se permitiran actividades que generen flujos constantes de documentos al exterior o actividades que
propicien la acumulacion de publico o asistentes en forma masiva, locales de culto, asociaciones de cualquier
tipo, clubes sociales, departamentales u otros, organizaciones civicas, politicas o similares.
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4_|Las actividades se realizaran a puerta cerrada y utilizando unicamente mobiliario y equipamiento de

oficina.

b.3) Enlos predios de uso mixto comercial y residencial se respetara la condicion original del predio, no autorizandose
el uso comercial en la parte residencial del mismo.

Todas las actividades de uso comercial, institucional u oficinas administrativas existentes, se adecuaran obligatoriamente
a los Niveles Operacionales y Estandares de Calidad vigentes, dentro del plazo de un afio contado a partir de la vigencia
de la presente norma.

No se autorizara ningun tipo de anuncio publicitario exterior, permitiéndose unicamente la colocacion de su identificacion
institucional o comercial en el marco de la normatividad especifica vigente.

Las edificaciones que se encuentran con calificacion de Uso No Conforme segun Zonificacion e indice de Usos y que
cuentan con Licencia Municipal de Funcionamiento vigente, quedan sujetas a las siguientes disposiciones:

1. No se otorgara Licencia de Obra para Ampliacion u Obras Menores; solo se permitiran las de Remodelacion,
Acondicionamiento y Refaccion que resulten indispensables para su adecuado funcionamiento vy
mantenimiento; debiendo cubrir dentro del lote el requerimiento de estacionamientos que resulten de las
obras a ejecutarse.

2. No se permitira ampliaciones de giro ni de area autorizada en la Licencia Municipal de Funcionamiento vigente.
3. No se autorizara la habilitacion del retiro municipal para uso comercial.

4_ Al demolerse la edificacion existente, para ejecutar una nueva, ésta debera ser exclusivamente de uso residencial
respetando los parametros urbanisticos y edificatorios de la zonificacion residencial que le corresponda.

Para el otorgamiento de las Licencias de Funcionamiento a locales ubicados en edificaciones de uso comercial o de
Oficinas administrativas existentes, se exigira el numero de plazas de estacionamiento que corresponda a las exigidas
segun la norma que fuera aplicada al momento del otorgamiento de Licencia de Construccion u Obra.

En todos los casos, las actividades que se lleven a cabo, estaran sujetas a fiscalizacion, debiendo cumplir las normas
referidas a los niveles operacionales y estandares de calidad, accesibilidad para personas con discapacidad y demas
condiciones de seguridad acreditadas mediante el Certificado de Defensa Civil vigente.

Articulo 17°.- COMPATIBILIDAD DE USOS EN PREDIOS CON ZONIFICACION RESIDENCIAL

En concordancia con la compatibilidad de usos establecida en la Ordenanza N® 1067-MML y tomando en consideracion
las caracteristicas urbanas de los sectores de planeamiento del distrito de San Isidro, se establece el siguiente tratamiento
especial para los predios con zonificacion residencial:

1. En las viviendas unifamiliares existentes con compatibilidad de uso de acuerdo a la Ordenanza N° 1067-MML y se
encuentran ubicadas en la Av. Javier Prado Oeste, Calle Los Castafios, Av. Arequipa, Av. Guardia Civil y Av. José
Galvez Barrenechea, en cuanto a obras, no se permitiran obras de Ampliacion, Remodelacion ni Obras Menores. Solo
se autorizaran las obras de Refaccion que resulten necesarias para su adecuado mantenimiento.

2. Al demolerse la vivienda unifamiliar existente para ejecutar una nueva edificacion, ésta sera exclusivamente de uso
residencial respetando los parametros urbanisticos y edificatorios de la zonificacion residencial que le corresponda.
Asimismo, se otorgara una sola Licencia Municipal de Funcionamiento para la totalidad del predio.

3. Para todos los predios con compatibilidad de uso de acuerdo a la Ordenanza N° 1067-MML, se establece lo
siguiente:

= No se permitiran actividades educativas, de capacitacion y almacenes o depositos de mercaderias de cualquier
tipo.

= No se permitiran actividades de caja o pagos, venta o atencion directa al publico, despacho de mercaderia,
excepto en las ubicaciones donde se establece su compatibilidad con el Comercio Vecinal (CV) y/o servicios
profesionales, respetando el Cuadro de Niveles Operacionales y Estandares de Calidad correspondiente.

= No se permitiran actividades que generen flujos constantes de personas y documentos al exterior o actividades
que propicien la afluencia de publico o asistentes en forma masiva, como instituciones educativas, locales
de culto, asociaciones de cualquier tipo, clubes sociales, departamentales u otros, organizaciones civicas,
politicas o similares, oficinas de mensajeria y servicios de entrega a domicilio de cualquier producto o
servicio.

= Las actividades se realizaran a puerta cerrada y utilizando unicamente mobiliario y equipamiento de
oficina, excepto en las ubicaciones donde se establece su compatibilidad con el Comercio Vecinal CV
y/o servicios profesionales, respetando el Cuadro de Niveles Operacionales y Estandares de Calidad
correspondiente.

= No se autorizara ningun tipo de anuncio publicitario exterior, permitiéndose Unicamente la colocacion de su
identificacion institucional o comercial en el marco de la normatividad especifica vigente, excepto en las ubicaciones
donde se establece su compatibilidad con el Comercio Vecinal CV y/o servicios profesionales, permitiendo la
publicidad exterior en cumplimiento de la normatividad vigente.

Articulo 18°.- PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE
Establézcase que para el uso exclusivamente comercial, respetando los retiros municipales establecidos, no se exigira
area libre, siempre y cuando la iluminacién y ventilacion se solucionen adecuadamente.

Para los pisos de uso residencial, se exigira un porcentaje minimo de area libre de 40% del area de terreno.

Articulo 19°.- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

Las alturas maximas de edificacion quedan definidas por el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales de Nivel
Metropolitano y Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local y por los Resumenes de Zonificacion Comercial del Distrito
de San Isidro ( Cuadro N° 02).
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En zonas de Comercio Vecinal (CV), se permitira hasta 4 pisos de altura.

En zonas de Comercio Zonal (CZ), se permitira hasta 7 pisos de altura.

En zonas de Comercio Metropolitano (CM), para alcanzar alturas maximas, se permitira aplicar la formula: 1.5 (a + 1),
siendo “a” el ancho de la via y “r” el retiro reglamentario.

Articulo 20°.- RETIROS MUNICIPALES

Los retiros minimos frontales quedan establecidos por el Decreto de Alcaldia N° 011-96-ALC/MSI y su modificatoria
Decreto de Alcaldia N° 015-2005-ALC/MSI. En los predios con frente de lote igual o mayor a 25 ml, las edificaciones que
se proyecten con una altura mayor a los 21 ml de altura, deberan dejar un retiro lateral de 1.50 ml a cada lado, desde el
primer piso de la edificacion. Solo se exceptuara de esta exigencia en los lados que colinden con edificaciones existentes
con alturas iguales o mayores a 21 ml, que no hayan dejado el retiro lateral y/o colinden con lotes que tengan el frente
menor a 25ml.

Las areas construidas al fondo del lote, solo podran alcanzar los 6 mi. de altura como maximo y en caso que la terraza que
se genera tenga acceso, debera tener un parapeto ciego de 1.80 ml de altura como minimo en los linderos colindantes
con los lotes vecinos. A partir de los 6 ml de altura al fondo del lote se exigira un retiro posterior de 1/3 de la altura de la
edificacion para el uso residencial y de 1/4 de la altura de la edificacion para el uso comercial, no debiendo ser en ningan
caso menor a 3.00ml.

Para el caso de lote en esquina, la existencia de dos frentes con su propia normatividad, permiten asumir los lados
restantes como laterales y obviar para este caso el retiro posterior.

Articulo 21°.- INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

El calculo del requerimiento de estacionamientos esta referido al area techada total, en consecuencia no deben
descontarse las areas de circulaciones verticales u horizontales (cajas de escaleras, pasadizos y otros), depositos
o almacenes, bafios, cocinas u otras areas o ambientes sin aparente uso intensivo, teniendo en cuenta que para
establecer los requerimientos minimos ya se han considerado dichas areas (promedios) segun el uso de los
locales.

Enlas edificaciones que consideren diversos usos, el requerimiento de estacionamientos se calculara independientemente
para cada uso.

Para el otorgamiento de las Licencias de Funcionamiento, el requerimiento de plazas de estacionamiento debera
acreditarse dentro del lote matriz, permitiéndose estacionamientos dobles, uno detras del otro, Unica y exclusivamente
si son acreditados por un mismo usuario, con dimensiones minimas establecidas en el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Para el otorgamiento de las Licencias de Funcionamiento a locales ubicados en edificaciones de uso comercial o de
Oficinas administrativas existentes, se exigira el nimero de plazas de estacionamiento que corresponda segun la norma
que fuera aplicada al momento del otorgamiento de Licencia de Construccion u Obra

Para los establecimientos destinados a espectaculos de cualquier tipo, instituciones educativas de todo nivel,
Restaurantes, Cafeterias y afines, Bingos, Salas de Baile, Discotecas, Gimnasios, o locales que por la actividad que
realizan, propicien la acumulacion de publico o asistentes en forma masiva, tales como locales de culto, asociaciones
de cualquier tipo, clubes sociales departamentales u otros, organizaciones civicas o politicas o similares, a los cuales
les sera aplicada la norma vigente sobre la materia, no le sera de aplicacion lo dispuesto en el parrafo anterior. El déficit
de estacionamientos que tengan dichos establecimientos, debera ser cubierto obligatoriamente mediante el servicio de
Valet Parking con espacios de estacionamiento debidamente acreditados para este servicio y con personal suficiente que
garantice el optimo funcionamiento del mismo.

La relacion de excepciones no es limitativa y se extiende a todo local de caracteristicas similares, a criterio, en primera
instancia, de la Subgerencia de Acceso al Mercado y en segunda instancia de la Gerencia de Autorizaciones y Control
Urbano.

La acreditacion de las plazas de estacionamiento alquiladas, se efectuara mediante la constatacion de que las mismas
se encuentren debidamente sefializadas en la Playa de Estacionamiento, con un distintivo que identifique claramente al
abonado. Estos espacios estaran destinados exclusivamente para el uso de los clientes del local que los acredita, lo que
sera materia de fiscalizacion permanente.

El indice de Estacionamientos para actividades comerciales, administrativas y de servicios se muestra en el Anexo N° 02.
Su aplicacion, y control sera responsabilidad del 6rgano municipal correspondiente.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES

PRIMERA.- La Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano y la Gerencia de Desarrollo Urbano, conjuntamente con
las Gerencias de Linea que corresponda, deberan, en un plazo de 90 dias, determinar la relacion de establecimientos
comerciales y/o de servicios cuyas licencias municipales de funcionamientos han caducado o estan por caducar
como consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas 312-MML y 950-MML, respectivamente y proponer la
estrategia y procedimiento a seguir para dar cumplimiento a las normas correspondientes.

Asimismo, deberan proponer los mecanismos de incentivo y promocion gue hagan mas rapido el retorno a la residencialidad
de las zonas calificadas como tales.

SEGUNDA .- En los ambitos urbanos calificados como C y D, las Gerencias de Autorizaciones y Control Urbano, Desarrollo
Urbano y de Planeamiento, Presupuesto y Desarrollo Corporativo, propondran al Concejo Municipal, en un plazo de 90
dias, las medidas de promocion que propicien la generacion de inversion publica y privada, a fin de recuperar la calidad
residencial de dichas zonas.

E. ANTONIO MEIER CRESCI
Alcalde
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ANEXO N° 02

INDICE DE ESTACIONAMIENTOS PARA ACTIVIDADES COMERCIALES,
ADMINISTRATIVAS Y DE SERVICIOS

uso UN (01) ESTACIONAMIENTO CADA:
Local Comercial o Tienda 20 m2. |del area techada total.
Supermercados, Tienda por 20m2. |del area techada total.
Departamentos, Autoservicios y Grandes

Almacenes

Oficinas en Comercio Metropolitanoy ZRE| 30m2. |del area techada total, mas 25% del nimero de

Camino Real estacionamientos resultantes para poblacion inducida.
Oficinas en Comercio Zonal y Comercio 30m2. |del area techada total, mas 10% del nimero de
‘Vecinal estacionamientos resultantes para poblacion inducida.

Universidades, Institutos Superiores, 5m2. del area techada total.
Academias y/o similares
Colegios y nidos 20m2. |del area techada total

Cines, Teatros, Locales Culturales y de 4 butacas
Espectaculos, Centro de Convenciones

Clubes, Colegios Profesionales y similares 15m2. |del area techada total, segin actividad

Gimnasios 6 m2. del area techada total.
Locales de Culto, Iglesias, Organizaciones 4 asientos

Civicas y Politicas

Locales deportivos o coliseos 10 espectadores

Salas o Galerias de Exposicion en general 30 m2. |del area techada total.

Apart Hotel 50% del nimero de habitaciones

Hoteles de 5 estrellas con Casino yfo Sala 30% del nimero de habitaciones, mas 1 estacionamiento por|

de Juegos cada 5 m2. de area techada de los ambientes vinculados al
Casino y/o Salas de Juegos.

Hoteles de 5 y 4 estrellas 30% del nimero de habitaciones

Hoteles y Hostales de 3 estrellas 25% del nimero de habitaciones

Restaurantes 5 tenedores con Casino y/o 10m2. |del area techada total, mas 1 estacionamiento por cada 5

Sala de Juegos m2. de area techada de los ambientes vinculados al Casino|
y/o Salas de Juegos.

Restaurantes, cafetenas y similares 15m2. |del area techada total.

Salas de Baile y Discotecas 10 m2. |del area techada total.

Bancos, Financieras, Cajas Municipales, 10m2. |del area techada total.
Cajas Rurales y demas del sistema
financiero, de seguros y AFP

Centros Médicos, Laboratorios 10 m2. |del area techada total.
Clinicas, Policlinicos y similares 10 m2. |del area techada total.
Consultorios individuales 10 m2. |del area techada total.
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CUADRO N° 01
RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
DISTRITO DE SAN ISIDRO
AREA DE TRATAMIENTO Ill
ZONA USOS LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO ALTURADE AREALIBRE DENSIDAD
NORMATIVO NORMATIVO EDIFICACION MINIMA hab_/Ha.
(m2.) (ml.) MAXIMA (1) %
(pisos)
Resid_encial de Unifamiliar 200 10 3 40% 250
DE”SSSE Baja Bifamiliar 300 10 34 40% 350
Multifamiliar 300 10 3-4 40% 700
Residencial de Unifamiliar 300 10 3 40% 250
DBHS'g?[’)dMMEd'a Bifamiliar 300 10 4 40% 350
Multifamiliar 350 10 5 40% 800
350 12 6 40% 850
350 15 7 40% 1000
Conjunto 2500 50 7 50% 1100
Residencial
Resid_encial de Unifamiliar 350 10 3 40% 250
Densédgg Alta Bifamiliar 350 10 4 40% 350
Multifamiliar 450 15 8 40% 1100
Multifamiliar 600 20 10 40% 1250
Multifamiliar 600 25 12 40% 1500
Conjunto 2500 50 12 50% 1750
Residencial
Res_idenl:ial de Unifamiliar 350 10 3 40% 250
Dens"glgmw Alta Bifamiliar 350 10 4 40% 350
Multifamiliar 800 18 12 40% 1500
1000 20 15 40% 2500
Conjunto 2500 50 15 60% 2500
Residencial
CUADRO N° 02
RESUMEN DE ZONIFICACION COMERCIAL
DISTRITO DE SAN ISIDRO
AREA DE TRATAMIENTO Ill
ZONA ALTURADE LOTE MINIMO FRENTE NIVEL DE SERVICIO
EDIFICACION NORMATIVO MINIMO (habitantes)
MAXIMA (m2.) NORMATIVO
(pisos) (ml)
Comercio Vecinal 4 Existente Existente De 2,500 a 10,000
cVv
Comercio Zonal bhav Existente Existente De 250,000 a 500,000
CZ
Comercio Metropolitano 1.5 (a+r) 600 25 De 500,000 a
CM 1,000,000
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ORDENANZA N° 1067

EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA;
POR CUANTO
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA;

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 13 de setiembre de 2007 el Dictamen N° 152-2007-MML-CMDUVN de la
Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura;

Aprobo la siguiente:

) ORDENANZA
QUE APRUEBA EL iNDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS
DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO

Articulo 1°.- Aprobacion
Aprobar el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del Distrito de San lsidro, elaborado por la
Municipalidad Distrital, el mismo que forma parte de la presente Ordenanza como Anexo N° 01.

Articulo 2°.- Aplicacion por Sectores y Ejes Urbanos

Establecer que el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del distrito de San Isidro, esta estructurado
en Sectores de Planeamiento y Ejes Urbanos para su aplicacion. Estos sectores han sido delimitados en funcion de
sus caracteristicas fisicas y funcionales diferenciadas y estan graficados en el Plano de Sectores que forma parte de la
presente Ordenanza como Anexo N° 02. Este plano de zonificacion sera publicado en la pagina web de la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

Articulo 3°.- Actividades comerciales, administrativas y/o de servicios existentes en zonificacion residencial
calificadas con uso no conforme.

Establecer que la Municipalidad Distrital de San Isidro regulara, de conformidad a las normas legales vigentes, la caducidad
o vigencia de las Licencias Municipales de Funcionamiento en locales que se encuentran en zonificacion residencial.

Articulo 4°.- De las Compatibilidades de Usos

Para el Distrito de San Isidro, no es de aplicacion el item C del Anexo N® 04 de la Ordenanza N° 950-MML.

Para los predios ubicados en los sectores y gjes urbanos que se sefialan a continuacion, tomando en consideracion
las caracteristicas urbanas de los sectores de planeamiento del Distrito de San Isidro, se establecen las siguientes
compatibilidades de uso:

+ Av. Dos de Mayo, entre la Av. Arenales y Av. Guillermo Prescott, las viviendas unifamiliares existentes, seran
compatibles con oficinas administrativas o uso de Comercio Vecinal (CV), ocupando para ello la totalidad de la
edificacion existente.

En las edificaciones multifamiliares existentes, solo el primer piso sera compatible con oficinas administrativas o uso
de Comercio Vecinal (CV) siempre y cuando tenga ingreso directo de la via publica.

En las nuevas edificaciones se permitira hasta un maximo de 2 pisos de uso exclusivo de Comercio Vecinal (CV),
deberan contar con ingresos diferenciados segun el uso y no se otorgara Licencia Municipal de Funcionamiento de
uso comercial en la parte residencial del mismo.

+ Av. Gral. Felipe S. Salaverry, entre la Av. Faustino Sanchez Carrion y la Av. Gral. Canevaro y la calle Guillermo
Marconi, cuadra 04 vy calificada con zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM), las edificaciones existentes
o por construirse seran compatibles con oficinas administrativas.

+ Las compatibilidades de uso en las siguientes vias seran:

- Av. Javier Prado Oeste, entre la Av. Arenales y la calle Los Castafios, calificada con zonificacion Residencial de
Densidad Muy Alta (RDMA), las viviendas unifamiliares existentes seran compatibles con oficinas administrativas
0 corporativas.

- Calle Los Castafios, entre la Av. Dos de Mayo y la Av. Javier Prado Oeste, calificada con zonificacion Residencial
de Densidad Media (RDM), las viviendas unifamiliares existentes seran compatibles con oficinas administrativas
corporativas.

- Av. Arequipa, entre las avenidas Javier Prado y Santa Cruz hacia el lado Este, calificada con zonificacion
Residencial de Densidad Alta (RDA), las viviendas unifamiliares existentes seran compatibles con oficinas
administrativas.

- En la Av. Guardia Civil, entre la Av. Javier Prado y la Av. Del Parque Norte y en la Av. José Galvez Barrenechea,
entre la Av. Javier Prado y el Ovalo Quifiones, en la zona residencial RDM, se permitira solamente en las viviendas
existentes, el funcionamiento de oficinas administrativas sin atencion al publico, sin publicidad exterior y sin
almacén, debiendo resolver el estacionamiento al interior del lote.

En todos los casos indicados, las actividades permitidas estaran detalladas en el Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas del Distrito de San Isidro, estando las mismas sujetas al cumplimiento de normas de estacionamiento,
niveles operacionales y estandares de calidad. Asimismo, no se permitiran actividades educativas, de capacitacion,
almacenes o depositos de mercaderias de ningun tipo.

Los predios calificados con zonificacion de Equipamiento Urbano Otros Usos (OU), Educacién (E1, E2, E3 o E4) o de
Salud (H1, H2 o H3), al concluir las actividades que se desarrollan en él, deberan acogerse a la zonificacion de los
predios colindantes.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Modificacion del Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas.

La Municipalidad de San Isidro podra proponer modificaciones o precisiones al Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas que se aprueba por la presente Ordenanza, a los 180 dias calendario de su publicacion, los cuales
seran aprobados por la Municipalidad Metropolitana de Lima mediante Ordenanza.
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Segunda.- Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales de Nivel Metropolitano

Mantener las alturas establecidas en el Plano de Alturas de Edificacion (Plano N° 02) aprobado por la Ordenanza N°
950-MML, en lo que corresponde a los ejes viales de nivel metropolitano del distrito de San Isidro a excepcion de los
siguientes ejes viales:

a) Av. Arequipa:
Lado Oeste: 7 pisos.
Lado Este: 8 pisos a linea de fachada y hasta 10 pisos con un retranque de 3.00 m.

b) Av. Santa Cruz: 5 pisos

c) Av. Angamos:
Tramo entre la Av. Francisco Tudela y Varela y Ca. Mcal. Blas Cerdefia: 06 pisos
Tramo entre Ca. Mcal. Blas Cerdefia y Ca. Parque Contralmirante Mora: 07 pisos

d) Av. Javier Prado Este, tramo Av. Paseo Parodi - Av. Paseo de la Republica: 1.5 (a+r)

e) Av. Paseo de la Republica: 1.5 (a+r)

f) Av. Republica de Panama: 1.5 (a+r)
Ratificar lo concordado en el sentido que las alturas maximas de edificacion en el gje local de la Av. Jorge Basadre,
correspondiente a los predios ubicados en las cuadras 12, 13, 14 y 15, calificados con Zonificacion Residencial de
Alta Densidad (RDA); tendran una altura maxima de 10 pisos. Los predios ubicados en las cuadras 12 y 14 sobre la
acera Norte de la Av. Basadre, podran alcanzar una altura maxima de 12 pisos, 10 pisos a plomo de fachada y 2 pisos
con retrancamiento de 3 metros lineales desde la fachada. En la acera opuesta regira el principio de colindancia de
alturas sefalado en el Articulo 4° de la Ordenanza N® 950-MML.

El plano de Alturas de Edificacion de los gjes viales de nivel metropolitano que incorpora las modificaciones sefialadas
como Anexo N° 03, sera publicado en la pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Tercera.- Planos de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local

Disponer que el Plano de Alturas de Edificacion correspondiente a los predios con frente a gjes viales y sectores urbanos
de nivel local del distrito de San Isidro, se aprueben por Ordenanza Distrital, la cual sera remitida a la Municipalidad
Metropolitana de Lima para su conocimiento y registro.

Cuarta.- Correcciones graficas
Aprobar las correcciones graficas del Plano de Zonificacion de San Isidro (Plano N° 01), aprobado mediante la Ordenanza
N? 950-MML, tal como se indica a continuacion:

a) Los predios con frente a la Av. Felipe Pardo y Aliaga, en el tramo comprendido entre las calles Libertadores y Almirante
Lord Cochrane hasta la Av. Los Conquistadores, calificados actualmente como Residencial Densidad Alta (RDA)
tendran la zonificacion de Comercio Zonal (CZ).

b) Los predios con frente a la calle Guillermo Marconi, calificados actualmente como Comercio Vecinal (CV), tendran la
zonificacion de Residencial Densidad Media (RDM).

c¢) Los predios con frente a la Av. Alvarez Calderon, en el tramo comprendido entre la Av. Gral. Jacinto Lara hasta la
Av. Gral. Juan A. Pezet, calificados actualmente como Residencial Densidad Baja (RDB), tendran la zonificacion de
Residencial Densidad Media (RDM).

d) Teniendo en cuenta el grado de consolidacion alcanzado por las siguientes instituciones:

- Universidad San Ignacio de Loyola S A, ubicada en la Av. Salaverry cuadra 26, tendra la zonificacion de
Equipamiento Educativo — Escuelas de Post- Grado (E4).

- Universidad San Martin de Porres, ubicada en la Av. Javier Prado Oeste cuadra 5, tendra la zonificacion de
Equipamiento Educativo — Universidades (E3).

- Universidad Inca Garcilaso de la Vega, ubicada en la Av. Arequipa cuadra 36, tendra la zonificacion de Equipamiento
Educativo — Universidades (E3).

- Empresas de Radio y Television, ubicadas en la Av. Arequipa cuadra 35, tendran la zonificacion de Otros Usos
(OU).

e) Al haberse demolido la edificacion y en consecuencia haber cesado las actividades diploméaticas en el predio ubicado
en la esquina de las calles Tomas Edison y Barcelona, calificado actualmente como Otros Usos (OU) tendra la
zonificacion de Residencial Densidad Baja (RDB) correspondiente a su entorno inmediato.

El Plano de Zonificacion que incorpora las correcciones graficas sefaladas como Anexo N° 04, sera publicado en la
pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Quinta.- Area Libre Minima y Area Utilizable en Azotea

Precisese que el Area Libre Minima que figura en el Cuadro N°? 01 — Resumen de Zonificacion Residencial que constituye
el Anexo N° 02 y el porcentaje edificable del area utilizable en azotea establecido en el item B.10 del Anexo N°? 04
aprobados en la Ordenanza N® 950-MML, constituyen los rangos minimo y maximo respectivamente, dentro de los cuales
la Municipalidad de San Isidro establecera los porcentajes especificos aplicables en cada sector del Distrito.

Sexta.- Incremento de Altura en zonificacion comercial por edificacion de uso exclusivo residencial.
En el Distrito de San Isidro no sera aplicable el incremento de altura de edificacion, si la nueva construccion se destina
exclusivamente a Uso Residencial, segun se dispone en el item B.13 del Anexo N° 04 de la Ordenanza N° 950-MML.

Séptima.- Aplicacion de Normas de Zonificacion en el Area limitrofe entre San Isidro y Magdalena del Mar

En el area delimitada por las Avs. Salaverry, Sanchez Camon, Juan de Aliaga, Ca. Godofredo Garcia y Malecon Bernales,
contindan vigentes la Zonificacion vy las Alturas de Edificacion aprobadas por Ordenanza N° 950-MML; el Indice de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas de esta area sera concordado entre las Municipalidades de San Isidro
y Magdalena del Mar, por tanto, en la misma, no sera de aplicacion el Indice que se aprueba mediante la presente
Ordenanza.

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA,
En Lima, 14 de septiembre de 2007

LUIS CASTANEDA LOSSIO
Alcalde de Lima




