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PODER LEGISLATIVO

CONGRESO DE LA REPUBLICA

LEY N° 29898
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:

El Congreso de la Republica
Ha dado la Ley siguiente:

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA;
Ha dado la Ley siguiente:

LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090,
LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES
URBANAS Y DE EDIFICACIONES
Y ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO
DE HABILITACION URBANA DE OFICIO

Articulo Unico. Modificacidon de los articulos 2, 3,5
y 24 e incorporacion de los articulos 24-A, 24-B y 24-
C ala Ley 29090, Ley de regulacion de habilitaciones
urbanas y de edificaciones, modificada por Ley
29476

Modificanse los articulos 2, 3, 5y 24 e incorpéranse
los articulos 24-A, 24-B y 24-C a la Ley 29090, Ley de
regulacion de habilitaciones urbanas y de edificaciones,
modificada por Ley 29476, los cuales quedan redactados
con los siguientes textos:

“Articulo 2°.- Ambito de aplicacion y principios

Los procedimientos establecidos en la presente Ley,
con excepcion del procedimiento de habilitacién
urbana de oficio, estan sujetos al silencio administrativo
positivo, regulado por la Ley 29060, Ley del Silencio
Administrativo.

Articulo 3°.- Definiciones
Para los fines de la presente Ley, entiéndase por:

1. Habilitacion urbana
El proceso de convertir un terreno rdstico o
eriazo en urbano, mediante la ejecucion de
obras de accesibilidad, de distribucion de agua
y recoleccion de desagie, de distribucién de
energia e iluminacién publica. Adicionalmente, el
terreno puede contar con redes para la distribucién
de gas y redes de comunicaciones. Este proceso
requiere de aportes gratuitos y obligatorios para
fines de recreacion publica, que son areas de
uso publico irrestricto; asi como para servicios
publicos complementarios, para educacioén, salud
y otros fines, en lotes regulares edificables que
constituyen bienes de dominio publico del Estado,
susceptibles de inscripcién en el Registro de
Predios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos.
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El reglamento establece la extensiéon minima de la
habilitacion en la que aplica el aporte para salud,
asi como el porcentaje respectivo.

3. Zona urbana consolidada

Aquella constituida por predios que cuentan con
servicios publicos domiciliarios instalados, pistas,
veredas e infraestructura vial, redes de agua,
desague o alcantarillado y servicios de alumbrado
publico. El nivel de consolidacion de los predios
sera del 90% del total del area util del predio
matriz.

4. Servicios publicos domiciliarios
Dotacion de servicios de agua, desaglie y energia
eléctrica conectados a un predio independiente.

5. Predio matriz
Unidad inmobiliaria independiente debidamente
inscrita en la oficina registral como terreno
rastico.

6. Instalaciones fijas y permanentes
Aquellas construidas con albafiileria y concreto o
adobe, que tengan servicios publicos domiciliarios
instalados.

Articulo 5°.- Caracter de las responsabilidades

El iIncumplimiento de la presente Ley, sus reglamentos,
normas técnicas o cualquier otra disposicion aplicable
configura infraccion sujeta a sancion administrativa,
sin perjuicio de la sancién penal y la responsabilidad
civil que corresponda.

()

Articulo 24°.- Habilitaciones urbanas de oficio

Las municipalidades declaran la habilitaciéon urbana de
oficio de los predios registralmente calificados como
rsticos ubicados en zonas urbanas consolidadas,
que cuentan con edificaciones y servicios publicos
domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran
sujetas a los aportes de la habilitacién urbana.

Articulo 24°-A .-
urbana de oficio
El procedimiento se inicia con la identificacion de los
predios matrices que retnen las condiciones para ser
beneficiados con la habilitacion urbana de oficio.

La municipalidad notifica a los titulares registrales
de los predios matrices y a los ocupantes del predio,
sobre el inicio del procedimiento de habilitacion urbana
de oficio y la elaboracion del expediente técnico cuyos
requisitos lo establece el reglamento de la presente
Ley.

La municipalidad elabora el expediente técnico que
sustenta la declaracion de la habilitacién urbana de
oficio. La declaracion se efectia mediante resolucién
municipal que dispone la inscripcién registral del
cambio de uso rustico a urbano. La inscripcién
individual registral es gestionada por el propietario o
por la organizacién con personeria juridica que agrupe
a la totalidad de propietarios.

Para la declaracion de habilitacion urbana de oficio, el
predio matriz debe:

Procedimiento de habilitacion

a) Encontrarse inscrito en la oficina registral como
predio rustico.

b) Ubicarse en una zona urbana consolidada con
edificaciones destinadas a vivienda y demas
complementarias a dicho uso. El nivel de
consolidacién sera del 90% del total del area (til
del predio matriz.

c) Contar con servicios publicos de agua potable,
desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado publico.

d) Encontrarse definido el manzaneo y lotizacién
y ejecutadas las vias acorde con los planes
urbanos y alineamiento vial, aprobados por la
municipalidad respectiva.

e) En caso de encontrarse afectado por condiciones
especiales, debe encontrarse ejecutada la
canalizacion de acequias de regadio y respetar
las servidumbres de los cables de red eléctrica

de media y alta tension, de la via férrea y la faja
marginal de los rios, de ser el caso.

Articulo 24°-B.- Improcedencia de la habilitacion
urbana de oficio

No procede declarar la habilitacién urbana de oficio,
cuando el predio matriz:

a) Tiene en tramite un procedimiento de habilitacion
urbana o de regularizacion de una ejecutada
ante la municipalidad o de recepcién de obras de
habilitacion urbana a la fecha de publicacion de la
presente Ley.

b) Cuenta con servicios publicos domiciliarios, pero
no tiene edificaciones fijas y permanentes.

c) Se encuentra ubicado sobre &reas naturales
protegidas, zonas reservadas o fajas de
servidumbre, entre otras, segun ley de la materia.

d) Se encuentra ubicado en terrenos de uso o
reservados para la defensa nacional.

e) Se encuentra en areas de uso publico o derecho
de via.

f) Seencuentra sobre areas de interés arqueoldgico,
histérico o patrimonio cultural.

g) Se encuentra incurso en un proceso judicial en
el cual se ha de determinar la titularidad, mejor
derecho o preferencia de titulo.

h) Es considerado por la entidad competente
como zona de alto riesgo para la salud, la vida o
integridad fisica de la poblacion.

i)  Cuando exista superposicién de areas con predios
de terceros.

En los casos previstos en los literales c), d), e) y
f), cuando el predio matriz se encuentra afectado
parcialmente, puede aprobarse la habilitacién urbana
de oficio excluyendo la zona afectada.

Articulo 24°-C.- Organo responsable

La municipalidad determina el 6rgano responsable
del procedimiento de habilitacion urbana de oficio,
con facultades para realizar las inspecciones
de verificacion catastral, los levantamientos
de informacion topogréficos, la elaboraciéon de
los planos correspondientes y las respectivas
memorias descriptivas, los cuales estan sujetos
a las normas urbanisticas establecidas en los
planes de desarrollo, acondicionamiento territorial y
planeamiento integral.”

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
FINALES

PRIMERA. Comunicacion a entidades publicas

Si durante el procedimiento de habilitacion urbana de
oficio se identifica la existencia de areas que los propios
titulares registrales han destinado para recreacion,
educacién, salud y otros fines, al concluir dicho
procedimiento se debe comunicar, de este hecho, a las
entidades que corresponda a fin de que procedan a su
saneamiento fisico legal.

SEGUNDA. Adecuacion de reglamentos

El Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, en un plazo de
sesenta dias calendario, contados desde la vigencia
de la presente Ley, adecla segun corresponda los
siguientes reglamentos:

a. ElReglamento de licencias de habilitacién urbana
y licencias de edificacion;
. El Reglamento de los revisores urbanos; vy,
c. El Reglamento de verificacion administrativa y
técnica.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA
TRANSITORIA

UNICA. Regularizacién de habilitaciones urbanas
y de edificaciones ejecutadas entre julio de 1999 y
setiembre de 2008

Las habilitaciones urbanas ejecutadas con
anterioridad a la vigencia de la Ley 29090, Ley de
regulacion de habilitaciones urbanas y de edificaciones,
y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin
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licencia o que no tengan conformidad de obra después
de julio de 1999 hasta el 27 de setiembre de 2008,
podran ser regularizadas dentro del plazo que vence
el 31 de diciembre de 2013, conforme al procedimiento
que establece el reglamento de la Ley 29090, modificada
por la presente Ley.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA
MODIFICATORIA

UNICA. Modificacion de normas
Derdganse o modificanse las normas que se opongan
a la presente Ley.

Comuniguese al sefior Presidente Constitucional de la
Republica para su promulgacion.

En Lima, a los veintiin dias del mes de junio de dos
mil doce.

DANIEL ABUGATTAS MAJLUF
Presidente del Congreso de la Republica

MANUEL ARTURO MERINO DE LAMA
Primer Vicepresidente del Congreso de la Republica

AL SENOR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE
LA REPUBLICA

POR TANTO:

Mando se publique y cumpla.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los diez dias
del mes de julio del afio dos mil doce.

OLLANTA HUMALA TASSO
Presidente Constitucional de la Republica

OSCAR VALDES DANCUART
Presidente del Consejo de Ministros
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