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Lima, miércoles 28 de setiembre de 2005

Aprueban Ordenanza para la
Reglamentacion del Area de Influencia
del Bosque El Olivar

ORDENANZA N°127-MSI

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DE
SAN ISIDRO

POR CUANTO:
EL CONCEJO DISTRITAL DE SAN ISIDRO

CONSIDERANDO:

VISTO, en Sesion Ordinaria de fecha 26 de setiembre
de 2005 el Dictamen N° 12-2005-CDU/MSI de la Comisién
de Desarrollo Urbano, y;

Que, los Gobiernos Locales gozan de autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia, con funciones normativas, conforme lo
establece el articulo 194° de la Constitucion Politica del
Pert, modificado por la Ley de Reforma Constitucional
N° 27680 y en concordancia con el articulo Il del Titulo
Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley
N° 27972;

Que, la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972,
establece en su articulo 79°, numeral 3, subnumerales 3.6.,
3.6.2.y 3.6.4. que son funciones especificas exclusivas de
las municipalidades distritales normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias y realizar la
fiscalizacion de construccion, remodelacion o demolicién
de inmuebles y declaratorias de fabrica; apertura de
establecimientos comerciales, industriales y de actividades
profesionales de acuerdo con la zonificacion;

Que, al amparo de los dispositivos legales mencionados
se dict6 la Ordenanza N° 110-MSI que suspende por ciento
veinte dias calendario, contados a partir de su entrada en
vigencia, la recepcion de solicitudes de licencias en el Area
de Influencia del Bosque El Olivar de San Isidro; debiendo
en dicho plazo realizarse el estudio correspondiente y
expedirse la norma reglamentaria correspondiente;

Que, los subsectores que comprenden el Area de
influencia del Bosque El Olivar son zonas residenciales en
las que coexiste el comercio, por lo que se hace necesario
establecer una reglamentacion especifica para dicha zona
que permita cumplir con los lineamientos de proteccion de
la zona residencial y calidad ambiental y regulacién de las
actividades en el area de influencia del Bosque El Olivar
para dirigir su desarrollo arménico con la Zona Monumental;

Que, aunque la zonificacion vigente establece zonas
comerciales de niveles vecinales de servicios (SV),
sectorial (CS) y distrital (CD) como maximo, el indice de
usos establece usos comerciales de niveles operacionales
potencialmente mayores que han generado aumento de la
poblacion flotante, déficit de estacionamientos, congestion
vehicular y ruidos molestos;

Que, estando a lo expuesto y en uso de las facultades
conferidas por los articulos 9° numeral 8), y 40° de la Ley
Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, el Concejo
Municipal por Mayoria y con dispensa del tramite de acta,
ha sido aprobada la siguiente:

ORDENANZA )
PARA LA REGLAMENTACION DEL AREA DE
INFLUENCIA DEL BOSQUE EL OLIVAR
INDICE GENERAL

TITULO PRIMERO: GENERALIDADES

CAPITULO | OBJETIVOSY ALCANCES
Articulo 1° Objetivo General

Articulo 2° Objetivos Especificos
Articulo 3° Finalidad

Articulo 4° Ambito de Aplicacion
Articulo 5° Responsabilidades

Articulo 6° Base Legal

Articulo 7° Definiciones

CAPITULO Il :  LINEAMIENTOS MUNICIPALES GENERALES

Articulo 8° Objetivo Urbanistico

Articulo 9° Preeminencia ambiental

Articulo 10° Proteccion y Promacién de la Residencialidad

Articulo 11° Obligacion de Cumplir con las Normas Vigentes

Articulo 12° Supervision Permanente

TITULO SEGUNDO: DISPOSICIONES TECNICAS

COMPLEMENTARIAS

CAPITULO | : DISPOSICIONES DE ZONIFICACION, USOS
DEL SUELOY ESTACIONAMIENTOS

Articulo 13° Sectorizacion Urbana

Articulo 14° Acumulacion o Subdivision de Lotes

Articulo 15° Distancias Minimas para Usos de Restaurantes,
Hoteles, Servicios de Diversiéon, Esparcimiento
y Servicios Culturales

Articulo 16° Usos Comerciales Permitidos en Zonas
Residenciales segtin Ordenanza N° 312-MML

Articulo 17° Estacionamientos

CAPITULO Il : NIVELES OPERACIONALES PARA FINES
COMERCIALES

Articulo 18° Niveles Operacionales para Fines Comerciales
segln Zonificacion

Articulo 19° Personal Ocupado

Articulo 20° Horario de Funcionamiento

Articulo 21° Carga y Descarga

Articulo 22° Almacenamiento

Articulo 23° Ruidos

Articulo 24° Vibraciones

Articulo 25° Radiaciones Térmicas o Calor

Articulo 26° Intensidad de Luz y Contaminacion Luminica

Articulo 27° Humos, Gases y Olores Molestos

CAPITULO IIl : DISPOSICIONES ARQUITECTONICAS, DE
LICENCIA DE OBRA'Y RETIRO MUNICIPAL

Articulo 28° Dotacién de Espacios de Carga y Descarga
Vehicular

Articulo 29° Dotacién de Espacios de Estacionamientos para
Usos Comerciales que Requieren Medios de
Transporte

Articulo 30° Licencia de Obra a edificaciones con Inscripcion
Catastral de Uso No Conforme

Articulo 31° Ampliacion de Obra en Inmuebles Comerciales
con Déficit de Estacionamientos.

Articulo 32° Procedimiento Simplificado de
Acondicionamiento para Subdivision de Plantas
Libres y Numeracién Temporal.

Articulo 33° Volumetria y Fachadas

Articulo 34° Retiro Municipal.

Articulo 35° Disposiciones de Licencia de Obra para
Restaurantes, Establecimientos de Hospedaje
y Panaderias.

CAPITULO IV: DISPOSICIONES PARA  LICENCIA
MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO

Articulo 36° Condiciones Generales Exigibles a
Establecimientos para Licencia Municipal de
Funcionamiento.

Articulo 37° Condiciones Generales Exigibles a los Giros o
Actividades para Licencia Municipal de
Funcionamiento.

Articulo 38° Licencia Municipal de Funcionamiento Nueva
SegUn Condicion Legal del Inmueble.

Articulo 39° Compromiso de Alquiler de Estacionamientos
en los Casos Incursos en el Articulo Anterior.

Articulo 40° Estacionamientos en Via Publica en Zonas
Comerciales.

Articulo 41° Licencia Municipal de Funcionamiento para
Restaurantes, Establecimientos de Hospedaje
y Panaderias.

Articulo 42° Oficina Profesional a Titulo Personal.

Articulo 43° Licencia de Funcionamiento sobre Mas de una
Unidad Catastral, en un mismo lote, de una
misma edificacion y nivel de piso.

Articulo 44° Autorizacién para Concesionarios.
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CAPITULOV : ADECUACION ARQUITECTONICA DE LOCA-
LES CON LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO
DEFINITIVA OTORGADAS ANTES DE LA
VIGENCIA DE LA PRESENTE ORDENANZA
Adecuacion Arquitectonica de Establecimientos
con Licencia Municipal de Funcionamiento
Definitiva con Inscripcién Catastral de Uso
Comercial en Zonificacién Conforme.
Adecuacion Arquitectonica de Establecimientos
con Licencia Municipal de Funcionamiento
Definitiva, con Inscripcion Catastral de Uso
Diferente al Comercial en Zonificacion Conforme
Establecimientos con Licencia Municipal de
Funcionamiento Definitiva, con Inscripcién
Catastral de Uso Comercial en Zonificacion No
Conforme

Establecimientos con Licencia Municipal de
Funcionamiento Definitiva, con Inscripcion
Catastral de Uso Diferente al Comercial en
Zonificacion No Conforme

Articulo 45°

Articulo 46°

Articulo 47°

Articulo 48°

CAPITULOVI : DISPOSICIONES DE ORNATOY PUBLICIDAD
EXTERIOR

Prohibiciones

Zona de Tratamiento Especial para Publicidad
Exterior

Normas de Elementos de Publicidad Exterior.
Premio Anual de Disefio de Publicidad Exterior.
Prohibicion de Modificaciones en Via Pdblica.
Cerco Frontal.

Colores de Fachadas

Articulo 49°
Articulo 50°

Articulo 51°
Articulo 52°
Articulo 53°
Articulo 54°
Articulo 55°

TITULO TERCERO: REGIMEN DE FISCALIZACION

CAPITULO | : DE LAS FISCALIZACIONESY CONTROLES
Articulo 56° : Fiscalizacion

Articulo 57° Sanciones Administrativas

Articulo 58° Denuncia Penal

Articulo 59° De la Tolerancia Cero

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica

DISPOSICIONES FINALES

Primera
Segunda
Tercera
TITULO PRIMERO
GENERALIDADES
CAPITULOI
OBJETIVOSY ALCANCES
Articulo 1°.- OBJETIVO GENERAL.-

La presente Ordenanza tiene por objeto dar
disposiciones técnicas especiales (urbanisticas, de
zonificacién, arquitecténicas, de ornato y publicidad
exterior) y disposiciones administrativas (procedimientos
y control urbano) para el otorgamiento y fiscalizacién de
licencias municipales referidas a la construccion y al
funcionamiento de edificaciones comerciales nuevas y
existentes, dentro del Area de Influencia del Bosque ElI
Olivar, dentro del marco legal existente, siendo de
aplicacién complementaria a las normas generales de
obligatorio cumplimiento, contenidas en el Reglamento
Nacional de Construcciones y en los reglamentos
aprobados por la Municipalidad de San Isidro y
Municipalidad Metropolitana de Lima (Ordenanza N° 312-
MML que aprueba el Plan Urbano Ambiental, el
Reglamento de Zonificacién y el indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas en el distrito de San
Isidro para el periodo 2,000 - 2,010).

Articulo 2°.- OBJETIVOS ESPECIFICOS.-
La presente norma tiene los siguientes objetivos
especificos:

2.1 Establecer normas complementarias al Plan Urbano,
Reglamento de Zonificacion e Indice de Usos vigente, en

materia de usos del suelo, niveles operacionales, radios
de accién y distancias entre locales de un mismo uso.

2.2 Establecer normas complementarias de
arquitectura, funcionamiento, ornato, publicidad exterior y
procedimientos administrativos de licencias municipales de
obra, de funcionamiento y publicidad exterior en el Area de
influencia del Bosque EI Olivar, bajo un concepto de
proteccion de la calidad ambiental del distrito de San Isidro-
Comunidad Internacional.

2.3 Establecer normas y plazos de adecuacion a
propietarios y conductores de establecimientos nuevos y
existentes para alcanzar estdndares minimos de calidad
previstos en la presente Ordenanza, segun situacién legal
y municipal de dichos establecimientos, dentro de la
siguiente casuistica:

a) Solicitudes de licencias de funcionamiento definitivas
o provisionales nuevas sobre inmuebles:

a.l). Con inscripcién catastral de uso comercial en
Zonificacién Conforme

a.2). Con inscripcién catastral de uso comercial en
Zonificacion No Conforme,

a.3). Con inscripcién catastral de uso diferente al
comercial en Zonificacién Conforme;y,

b) Adecuacién Arquitecténica de locales con licencias
municipales de funcionamiento definitivas existentes
otorgadas antes de la vigencia de la presente norma sobre
establecimientos:

b.1). Con inscripcion catastral de uso comercial en
Zonificacion Conforme,

b.2). Con inscripcion catastral de uso diferente al
comercial en Zonificacién Conforme,

b.3). Con inscripcion catastral de uso comercial en
Zonificacion No Conforme, y

b.4). Con inscripcion catastral de uso diferente al
comercial en Zonificacion No Conforme.

Articulo 3°.- FINALIDAD.-
La presente Ordenanza tiene los siguientes fines:

a) Alcanzar un alto grado de proteccion de las personas
y del medio ambiente en su conjunto, para garantizar una
mejor calidad de vida, mediante la utilizacién de los
instrumentos necesarios que permitan prevenir y evitar o
(cuando ello no fuera posible), mitigar o minimizar, corregir
y controlar los impactos y afecciones de todo tipo que las
actividades comerciales puedan originar sobre las zonas
residenciales del entorno del Area de Influencia del Bosque.

b) Lograr una convivencia arménica entre las zonas
comerciales y las zonas residenciales del entorno del Area
de Influencia del Bosque El Olivar.

c) Lograr el equilibrio en la distribucién de los locales
comerciales en el Area de Influencia del Bosque El Olivar,
en funcién a sus radios de accién, distancias minimas y
niveles operacionales.

d) Promover la implantacién de una adecuada
infraestructura comercial, con altos estandares de calidad,
en concordancia con el entorno del Bosque El Olivar y con
la identidad e imagen urbana del distrito de San Isidro -
Comunidad Internacional.

Articulo 4°.- AMBITO DE APLICACION.-

Las disposiciones de la presente Ordenanza seran de
aplicacién obligatoria para toda persona natural o juridica
que desee solicitar una Licencia Municipal, de Obra o
Funcionamiento para uso comercial y/o servicios, dentro
del Area de Influencia del Bosque El Olivar (zona definida
exteriormente por linea que sigue el eje de la avenida
Camino Real, calle Sacsayhuaman, calle Santa Luisa, calle
Manuel Bafién, calle Catalina Huanca, lindero posterior de
lotes con frente a las calles Machaypuito, Padre Constancio
Bollar y Ollanta, ejes de las avenidas Javier Prado Oeste,
Javier Prado Este, Petit Thouars, eje de la calle Audiencia,
eje de las avenidas Arequipa, Santa Cruz y Felipe Pardo y
Aliaga, hasta el encuentro con el eje de la avenida Camino
Real y, exteriormente, por la linea que sigue el eje de la
avenida Los Conquistadores, eje de la calle Santa Luisa,
lindero posterior de lotes con frente a la avenida Paz Soldan,
eje de la avenida Paz Soldan, eje de las cuadras 32y 33 de
la avenida Arequipa, lindero posterior de lotes con frente a
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la cuadra 33 de la avenida Arequipa, eje de las cuadras 1y
2 de la calle Casimiro Espejo, lindero posterior de lotes
con frente a las cuadras 4 y 5 de la calle Antero Aspillaga,
eje de la calle El Aromito, eje de las cuadras 2 y 3 de la
avenida Santa Cruz, ejes de las calles San Alejandro y
Manuel Pérez de Tudela, linderos laterales de lotes con
frente a las calles Manuel Pérez de Tudela, La Republicay
avenida Los Conquistadores, hasta el encuentro con el eje
de la avenida Los Conquistadores), segun Resolucion
Directoral Nacional N° 410/INC, en la jurisdiccion del distrito
de San Isidro - Comunidad Internacional, con sujecion al
Plan Urbano Ambiental aprobado mediante Ordenanza
N° 312-MML de la Municipalidad Metropolitana de Lima y
demas normas de caracter metropolitano y nacional en
materia de Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano,
Arquitectura y Evaluacion Ambiental. Esta Area se
encuentra graficada en el Plano que forma parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5°.- RESPONSABILIDADES.-
Para los fines del cumplimiento de la presente
ordenanza:

1) Los profesionales proyectistas, firmantes de la
documentacion técnica, (planos, memorias, etc.) y
administrativa de los tramites de Licencia Municipal de Obra
y de Funcionamiento son responsables de su calidad y
ajuste a las normas que les son aplicables.

2) Los profesionales responsables de obra firmantes
de la documentacion técnica y administrativa de los tramites
de Licencia Municipal de Obra son responsables de la
correcta ejecuciéon de ella con arreglo a los planos
aprobados y a las normas que les son aplicables.

3) Los propietarios de los inmuebles, en caso de
tramite de Licencia Municipal de Obra, son responsables
del cumplimiento de las determinaciones y declaraciones
contenidas en la documentacion técnica del expediente.

4) Los titulares o promotores a cargo del desarrollo de
las actividades comerciales o de servicios, en caso de
Licencia Municipal de Funcionamiento, son responsables
durante dicho desarrollo, del cumplimiento de las
determinaciones contenidas en la documentacion técnica
y administrativa con arreglo a la cual fueron concedidas
las licencias, de la efectiva instalacién de cualquier
condicionante impuesta por la Municipalidad, tanto en el
momento de la concesién como posteriormente. Asimismo,
estan obligados a utilizar, mantener y controlar las
actividades, local e instalaciones cumpliendo con los
objetivos de calidad medioambiental, salud, salubridad,
accesibilidad y seguridad fijadas por la normatividad
vigente.

5) Los planos presentados en el tramite de Licencia
Municipal de Funcionamiento constituyen declaracion
jurada de levantamiento real del establecimiento a la fecha
de presentacion. De existir diferencia con los antecedentes
municipales o con lo verificado en campo, se debera
regularizar mediante los procedimientos establecidos en
la Ley N° 27157, su Reglamento aprobado con Decreto
Supremo N° 008-2000-MTC y sus modificatorias
aprobadas con Decretos Supremos N° 011 y N° 013-2005-
VIVIENDA.

Articulo 6°.- BASE LEGAL.-
La presente Ordenanza se sustenta en las siguientes
normas:

1) Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades,

2) Ley N° 27444 - ey del Procedimiento Administrativo
General

3) Decreto Supremo N° 039-70-VI y N° 063-70-VI.-
Reglamento Nacional de Construcciones.

4) Ley N° 27157 — Ley de Regularizaciéon de
Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de
Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de
Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun.

5) Decreto Supremo N° 008 — 2000 — MTC.- Reglamento
delalLey N°27157.

6) Decreto Supremo N° 011y Decreto Supremo N° 013-
2005-VIVIENDA.- Modifican Reglamento de la Ley de
Regularizacién de Edificaciones, del Procedimiento para
la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad
Comn.

7) Resolucién Directoral Nacional N° 410/INC.- Declara
como Zona Monumental del Olivar de San isidro los
Sectores S-1a S-12

8) Ordenanza N° 312-MML — Aprueba el Plan Urbano
Ambiental del distrito de San Isidro para el periodo 2000 —
2010.

9) Resolucién Suprema N° 019-81-SA/DVM.- Norma de
Establecimiento y Funcionamiento de Servicios de
Alimentacion Colectivo.

10) Decreto Supremo N° 025-2004-MINCETUR.-
Aprueba Reglamento de Restaurantes.

11) Resolucién Ministerial N° 363-2005/MINSA.-
Aprueba Norma Sanitaria para el funcionamiento de
Restaurantes y Servicios Afines.

12) Decreto Supremo N° 029-2004-MINCETUR.-
Aprueba Reglamento de Establecimientos de Hospedaje.

13) Ley N° 27050 — Ley General de la Persona con
Discapacidad.

14) Ley N° 27920 — Ley que Establece Sanciones por el
Incumplimiento de Normas Técnicas de Edificacion NTE
U.190 y NTE A.060, sobre Adecuacion Urbanistica y
arquitectonica para Personas con Discapacidad.

15) Ley N° 28084 — Ley que Regula el Parqueo Especial
para Vehiculos Ocupados por Personas con Discapacidad.

16) Decreto Supremo N° 085-2003-PCM — Aprueba el
Reglamento de Estandares Nacionales de Calidad
Ambiental para Ruido.

17) Ordenanza N° 103-MSI.- Regula Otorgamiento de
Licencias Municipales para Instituciones Educativas en el
distrito.

18) Acuerdo de Concejo N° 081-2003-MSI.- Declara
Zona Intangible a la Plazuela Paz Soldan y al area
circundante.

19) Ordenanza N° 104-MSlI.- Aprueba Plan Regulador
de la Publicidad Exterior y de la Inversién Privada en
Mobiliario Urbano en el distrito de San Isidro.

Articulo 7°.- DEFINICIONES.-
Para los efectos de la presente Ordenanza, se entendera
por:

1. Acondicionamiento.- Trabajos de adecuacion de
ambientes en una edificacion existente a las necesidades
del usuario, mediante elementos removibles, como
tabiqueria, falsos cielorrasos, ejecucion de acabados e
instalaciones. No involucra ampliacion de area techada ni
demoliciones de estructuras permanentes.

2.Acumulacion de Lotes.- Proceso de sumar terrenos
habilitados en un solo lote. La acumulacién de lotes no
acumula la zonificacién ni el indice de usos de los lotes
originales antes de la acumulacion.

3. A Puerta Cerrada y Sin Atencion al Puablico.-
Caracteristica de establecimientos o locales que por la
naturaleza de sus actividades o giros no atienden
directamente al publico y realizan aquéllas a puerta cerrada.
Por definicién, no estdn comprendidos en este concepto
establecimientos de comercio al por menor o mayor ni
ningun otro que se dedique a ventas al publico o a su
atencion directa. Tampoco estan comprendidos los
establecimientos que brinden servicios directos de cualquier
tipo.

4. Area Libre Publica: Superficie urbana destinada
a uso publico que comprende el area de circulaciény el
area de recreacioén publica. El area de circulacién es la
superficie urbana publica destinada a vias y espacios
para transito vehicular y peatonal. El &rea de recreacion
publica es la superficie urbana destinada al desarrollo
de actividades sociales, deportivas, culturales, de
esparcimiento, etc.

5. Cafeteria.- Establecimiento construido expresamente
para este propoésito donde se expenden y consumen
alimentos con un sistema simplificado de servicio que no
incluye preparacion de comidas en el local, sélo servicio
de café, bebidas no alcohdlicas, sanguches y bocaditos
ligeros (no preparados en el local los dltimos); sus
instalaciones s6lo pueden contar con una plancha, un
lavadero, una refrigeradora, un horno microondas y una
campana recirculante sin ducto. Su infraestructura no
requiere ambiente ni equipo de cocina; la campana con
ducto extractor al exterior no es exigible porque al no
prepararse alimentos, no se generan olores. Debe contar
con un area de mesas o barra con asientos, un bafio para
el publico y otro para el personal como minimo. Su
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funcionamiento estara sujeto a las normas sanitarias
vigentes y a las demas normas técnicas aplicables.

6. Calidad de Vida.- Situacién de la poblacién
considerada en funcién de un conjunto de indicadores
relacionados con la satisfaccion de sus necesidades,
incluyendo, entre otros, aspectos socio-econémicos,
culturales, ambientales, de seguridad y de su entorno
espacial.

7.Casas en Quinta.- Unidades inmobiliarias con terreno
y aires de propiedad exclusiva que conforman un conjunto
continuo de viviendas unifamiliares construidos sobre un
terreno urbanizado, que cuenta, por lo menos, con un pasaje
de acceso desde la via publica en calidad de bien comun.

8. Certificado de Finalizacién de Obray Zonificacién.-
Es el documento otorgado por la Municipalidad que certifica
que la obra finalizada cumple con los parametros urbanisticos
y edificatorios vigentes y que los planos de obra (arquitectura)
del proyecto aprobado o el replanteo, en su caso,
corresponden a la realidad fisica de la obra.

9. Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios.- Es el documento emitido por la
Municipalidad que certifica las disposiciones que
determinan la normativa urbanistica y los indices
edificatorios regulados por los respectivos planes urbanos
0 proyectos urbanisticos integrales. La normativa
urbanistica esta referida a la clasificacion del territorio
urbano y de las areas de actuacién urbanistica, a la
zonificacién, a los indices de usos compatibles y a las
densidades; mientras que los indices edificatorios estan
referidos al coeficiente de edificacion, las alturas, el
porcentaje de area libre, los retiros y el indice de
estacionamiento, entre otros.

10. Certificado de Zonificacién y Compatibilidad de
Uso.- Documento técnico emitido por la Municipalidad,
mediante el cual se declara que el establecimiento y la
actividad que se desarrollara en él son o no conformes, de
acuerdo a los siguiente parametros: zonificacion e indice
de usos vigentes y adecuacion arquitectonica para el giro
solicitado.

11. Comida al Paso.- Restaurante construido
expresamente para este propésito, cuya modalidad de
servicio de los alimentos es para consumo en el lugar o
para llevar, y a veces se consumen directamente en el
mostrador. Sus caracteristicas deberan cumplir con el
Reglamento de Restaurantes y normas afines.

12. Contaminacion Luminica.- Efecto que se produce
como consecuencia del brillo o resplandor de luz en el cielo
nocturno, generado por la difusién de luz artificial en los
gases y particulas del aire por el uso de sistemas de
iluminacién inadecuados o excesos de iluminacién, teniendo
origen en el deficiente apantallamiento de los alumbrados
exteriores que envian la luz de forma indirecta hacia el cielo,
en vez de ser utilizada para iluminar el suelo. Sus
consecuencias se miden en la calidad del medio nocturno
y las condiciones naturales de flora, fauna y el
mantenimiento del cielo oscuro.

13. Declaratoria de Fabrica.- Es el reconocimiento legal
de la existencia de cualquier tipo de obra sujeta a los
reglamentos vigentes. Se realiza mediante una declaracion
del propietario que cumple las formalidades y tramites
establecidos por la Ley.

14. Densidad Institucional.- Es el nimero maximo de
personas por metro cuadrado de area techada total que
puede albergar un establecimiento de oficina segun los
niveles operacionales de su zonificacion.

15. Departamentos en Edificio.- Unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva para uso residencial,
ubicadas en una edificacién de mas de un piso que cuenta
con bienes y servicios comunes.

16. Deslumbramiento.- Efecto que se origina cuando
la luz de una fuente artificial incide directamente sobre el
0jo humano.

17. Entorno.- Conjunto de elementos fisicos,
econémicos y sociales que caracterizan un espacio e
influencian a un grupo humano.

18. Espacio Urbano.- Espacio que contiene la
poblacion nucleada, donde prevalece como uso de suelo,
el soporte de construcciones de vivienda, industria,
comercio, actividades culturales, infraestructura de
servicios, incluyendo espacios destinados a la circulacion
y al esparcimiento, entre otros.

19. Establecimiento.- Edificacion, recinto, espacio o
area delimitada, diferenciada e independiente fisica y

legalmente, donde se desarrollan todas o partes de las
actividades comerciales y/o de servicios, que redne las
condiciones técnicas requeridas por la normatividad vigente
para su ejercicio. Incluye el conjunto de todas las piezas
que sean contiguas en el espacio y estdn comunicadas
entre si.

20. Foco de calor o frio.- Cualquier fuente, ingenio o
aparato cuyo funcionamiento implique intercambio positivo
0 negativo de radiacién calorifica con el medio, en una
cantidad que altere sensiblemente su temperatura, como
por ejemplo, hornos, quemadores, calderas, camaras o
aparatos frigorificos.

21.Imagen Distrital.- Percepcion del entorno natural,
histérico y urbano, que constituye el marco de identidad en
el que se desarrollan los habitantes y sus costumbres.

22. Impacto Ambiental.- Identificacion, clasificacion,
evaluacion y juicio de valor cuanti-cualitativos de los efectos
causados por agentes impactantes sobre el medio receptor
ovector.

23. Inscripcion Catastral.- Es la inscripcién en los
registros catastrales de la Municipalidad del uso para el
que un inmueble fue construido y que figura, ademas, en el
Certificado de Finalizacién de Obra y Zonificacion,
Certificado de Conformidad de Obra y/o Declaratoria de
Fabrica.

24.Jardin de Aislamiento.- Parte de la seccion de via
publica comprendida entre el limite interior de vereda y el
lindero frontal de propiedad de un inmueble, medido en
forma perpendicular al eje de la via.

25. Licencia Municipal de Funcionamiento.- Es la
autorizacion que expide la Municipalidad mediante la cual
faculta o permite, en establecimiento determinado, la
instalacion y el desarrollo de actividades comerciales y/o
de servicios; en ella se detallan los giros autorizados,
nombre o razén social del conductor, direccion del
establecimiento, area, zonificacion vigente y nimero de
estacionamientos requeridos asi como otras condiciones,
siendo este documento personal e intransferible, debiendo
exhibirse en lugar visible del establecimiento. La Licencia
Municipal de Funcionamiento ejerce control tanto sobre las
actividades o usos como sobre los locales o
establecimientos donde aquéllos se desarrollan.

26. Licencia Municipal de Obra.- Es la autorizacion
que otorga la Municipalidad para la ejecucién de obras de
construccion sefialada en el inciso b) del Art. 28 de la Ley
N°© 27157, respecto de la cual trata el Titulo | de la Seccion
Segunda de su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2000-MTC.

27. Licencia Provisional de Funcionamiento.- Es
aquélla que se encuentra normada por la ley N° 28015 y
esta sujeta al procedimiento de fiscalizacién y control
posterior para el otorgamiento de la Resolucion Aprobatoria
de Licencia de Funcionamiento definitiva.

28. Medidas de Mitigacién.- Acciones y/o normas de
caracter técnico o administrativo cuyo fin es el control,
eliminacién o disminucién de los impactos urbano —
ambientales que son provocados al habitat y a la calidad
de vida de una poblacion determinada por agentes
contaminantes y/o degradantes.

29. Niveles Operacionales.- Estandares o parametros
de permisibilidad maxima a aplicarse a los estableci-
mientos industriales y comerciales segln los alcances
previstos en la zonificacion donde se localizan (industrial,
comercial o residencial) Estos parametros son: nUmero
de personas, cantidad de energia eléctrica, horario y
turnos de trabajo, movimiento de vehiculos relacionados
a la actividad, carga y descarga, estacionamiento,
almacenamiento, desperdicios, ruidos molestos,
vibraciones, humos, olores molestos, polvos y gases
toxicos, intensidad de luz y calor.

30. Oficina Administrativa.- Establecimiento donde s6lo
se realizan labores de organizacion de cualquier actividad
econ6mica (profesional, institucional o de servicios), no asi
la actividad propiamente dicha. Se atienden exclusivamente
labores de tipo gerencial, secretarial, de contabilidad,
asesoria y programacion o digitacion solo a través de trabajos
de escritorio; sin atencion al pablico y con reducido y eventual
numero de visitantes externos donde todo contacto con
terceros es por teléfono o por medios electrénicos. Su
distribucion puede contar, entre otros ambientes, con una
sala de reuniones eventuales o sala de directorio (no
reuniones ni convocatorias masivas) y con un pequefio
archivo documentario. No comprende actividades de
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capacitacion, almacenes o depoésitos de mercaderia, caja o
pagos, venta directa al publico, despacho de mercaderia o
de documentos de flujo constante al exterior; en
consecuencia, sus actividades se realizan a puerta cerrada
y utilizando sélo mobiliario y equipamiento de oficina. No
incluye la prestacion de servicios profesionales directos que
constituyen giros debidamente tipificados en el Indice de
Usos vigente.

31. Ornato.- Es el conjunto de elementos
arquitectonicos, artisticos y naturales que guardan armonia
estética entre si y dentro del espacio urbano, dandole realce,
belleza e identidad.

32. Publicidad Exterior en Letras Recortadas.-
Publicidad exterior constituida por letras, nimeros o
simbolos independientes entre si, que se adosan a los
paramentos de los inmuebles, sin impedir que se distingan
los elementos arquitecténicos de la edificacién y los colores
del fondo de la fachada.

33. Restaurante.- Establecimiento construido
exprofesamente para este propdsito donde se expenden
comidas y bebidas al publico, preparadas en el mismo local,
prestando el servicio en las condiciones que sefiala el Decreto
Supremo N° 025-2004-MINCETUR que aprueba “Reglamento
de Restaurantes”, la Resolucion Ministerial N° 363-2005/
MINSA que aprueba la“Norma Sanitaria para el funcionamiento
de Restaurantes y Servicios Afines”, la Resolucién Suprema
N°019-81-SA/DVM que aprueba “Normas de Establecimiento
y Funcionamiento de Servicios de Alimentacion Colectivo”y
la presente Ordenanza. Constituye el nivel operacional maximo
del uso de expendio de comida y puede incluir todos los
servicios alimentarios afines.

34.Retiro Municipal Frontal.- Es la separacion obligatoria
entre la linea de propiedad y la linea municipal (linea paralela
al eje de la via, que determina el limite hasta donde es posible
edificar por disposicion del Concejo Municipal) tomada esta
distancia en forma perpendicular a ambas lineas y a todo lo
largo del frente o de los frentes del lote. El retiro municipal
frontal se encuentra dentro de propiedad privada.

35. Ruido.- Perturbacién sonora, periédica, compuesta
por un conjunto de sonidos que tienen amplitud, frecuencia
y fases variables y cuya mezcla suele provocar una
sensacion sonora desagradable al oido.

36. Subdivisién de Lote sin Cambio de Uso.- Proceso
de particion de terrenos habilitados en fracciones que seran
destinados al mismo uso asignado al terreno matriz.

37. Unidad Catastral.- Unidad inmobiliaria con
independencia legal, funcional y fisica.

38. Uso Conforme.- Aquel uso que se ajusta a las
normas de zonificacion e indice de usos vigentes.

39. Uso No Conforme.- Aquel uso que no se ajusta a
las normas de zonificacion e indice de usos vigentes. Cuando
una obra de construccion tiene un uso diferente al establecido
en el Plano de Zonificacién vigente, constituye “Uso No
Conforme” sujeta a plazo de erradicacion de su uso.

40. Zona de Reglamentacién Especial (ZRE)- Es el
area que por sus caracteristicas histéricas, urbanas,
arquitectonicas y ambientales, ha adquirido singular valor,
debiendo ser protegida y revalorizada con instrumentos
legales, administrativos, técnicos y financieros que en
conjunto se orienten a tal finalidad.

41.Zonade Tratamiento Especial.- Es la zona urbana
calificada para desarrollar en ella programas de renovacion
urbana, de remodelacion vial, o proyectos o estudios de
especial magnitud y/o complejidad que posibiliten recuperar
los valores y la eficiencia funcional en importantes areas 'y
construcciones de las ciudades.

CAPITULOII
LINEAMIENTOS MUNICIPALES GENERALES

Articulo 8°.- OBJETIVO URBANISTICO.-

Establecer estandares minimos de calidad arquitecténica
y de ornato de los establecimientos comerciales del Area de
Influencia del Bosque El Olivar del distrito de San Isidro —
Comunidad Internacional y un patrén de medida y control de
laintensidad de uso comercial de los establecimientos sobre
la base de la determinacion de niveles operacionales de los
giros comerciales en funcion a su zonificacion.

Articulo 9°.- PREEMINENCIA AMBIENTAL.-

La proteccion del ambiente urbano, de la calidad de vida
de los vecinos, del ornato y de los estandares de calidad y
eficiencia de los servicios comerciales del distrito deberan

ser fundamento principal en la determinacién de los niveles
operacionales.

Articulo 10°.- PROTECCION Y PROMOCION DE LA
RESIDENCIALIDAD.-

La Municipalidad protegera las zonas residenciales en
el Area de Influencia del Bosque El Olivar y alentaréa el uso
residencial en todas las zonificaciones (inclusive
comerciales) de dicha area del distrito.

Articulo 11°.- OBLIGACION DE CUMPLIR CON LAS
NORMASVIGENTES.-

Para la calificacion de proyectos para Licencia Municipal
de Obra (edificacién nueva, remodelacién con o sin cambio
de uso, maodificacion, etc.) y de planos de levantamiento
para Licencia Municipal de Funcionamiento para uso
comercial o de servicios, la autoridad administrativa,
ademas de verificar el cumplimiento de las disposiciones
establecidas en el Reglamento Nacional de Construcciones
y las deméas normas técnicas vigentes, debera exigir
obligatoriamente:

a. Estricto cumplimiento del Reglamento de
Zonificacion e Indice de usos para la ubicacién de
actividades urbanas vigentes;

b.Inscripcién catastral, Certificado de Finalizacion
de Obray Zonificacién y/o Declaratoria de Fabrica con
indicacién del uso comercial genérico y/o del uso especifico
en los casos de locales que cuentan con una
reglamentaciéon arquitectonica especial (hoteles,
restaurantes, panaderias, playas de estacionamiento,
locales de espectéaculos, instituciones educativas,
establecimientos de salud, etc.), previo al otorgamiento de
la Licencia Municipal de Funcionamiento. No se otorgara
Licencia Municipal de Funcionamiento a ningiin inmueble
que no se haya sido construido con fines comerciales;

c. Estricto cumplimiento de las normas de seguridad
vigentes contra siniestros, tanto en el tramite de Licencia
Municipal de Obra como de Funcionamiento. En el primero
se realizara segln lo dispuesto por la Ley N° 27157 y su
Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 008-2000-
MTC. En el segundo se exigira el Certificado de Defensa
Civil en todo tramite de licencia de funcionamiento definitivo;

d. Dotacién minima reglamentaria de
estacionamientos dentro del lote, exigida por la
normatividad vigente y por la presente Ordenanza.

e.Condiciones de salubridad e higiénico - sanitarias
segln normas vigentes sobre la materia.

f.Condiciones medioambientales, expresadas en los
niveles operacionales que incluye ruidos y vibraciones,
adecuacién acustica, evacuacién de humos y gases,
eliminacion de residuos, etc.

g.Condiciones de Funcionalidad y Confort para los
usuarios de los establecimientos y sus trabajadores.

h. Proteccién del Ornato, que prevé que los
establecimientos comerciales deberan mantener armonia
con el entorno urbano en cuanto al disefio arquitecténico,
colores y elementos de fachada, elementos de Publicidad
Exterior y estado de conservacion de todos los elementos
y de los jardines.

Articulo 12°.- SUPERVISION PERMANENTE.-

La Municipalidad, a través de sus érganos de
fiscalizacion competentes supervisarda en forma
permanente el cumplimiento de la presente ordenanza y
las demas normas vigentes, a fin de prevenir, identificar y
notificar las infracciones a ellas.

TITULO SEGUNDO
DISPOSICIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS

CAP[TULOI
DISPOSICIONES DE ZONIFICACION, USOS DEL
SUELOY ESTACIONAMIENTOS

Articulo 13°.- SECTORIZACION URBANA .-

La sectorizacion urbana establecida en el Plan Urbano
Ambiental aprobado por Ordenanza N° 312-MML,
caracteriza al distrito en 5 sectores que comprenden a su
vez 16 subsectores, que seran considerados como sectores
y subsectores de planeamiento para la determinacién de
los alcances y niveles operacionales de los usos
comerciales, donde se tiene lo siguiente:
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- Comercio de Servicios Vecinales (SV): Zona comercial
que corresponde al nivel de barrio o vecinal que se
caracteriza por la comercializacion de bienes de consumo
directo de uso diario y servicios de pequefia magnitud. Sirve
auna poblacion de 2,500 a 7,500 habitantes normativamente,
que equivale ala de un subsector de planeamiento del distrito
de San Isidro — Comunidad Internacional.

- Comercio Sectorial (CS): Zona comercial que
corresponde al nivel de Sector de Planeamiento Urbano que
se caracteriza por la comercializacion de bienes de consumo
y servicios de mediana magnitud, tiendas de articulos
diversos, oficinas, etc. Sirve a una poblacién comprendida
entre 10,000 y 30,000 habitantes normativamente, que
equivale a la de un sector de planeamiento del distrito de
San Isidro — Comunidad Internacional.

- Comercio Distrital (CD): Zona comercial que
corresponde al nivel de distrito de Planeamiento que se
caracteriza por su magnitud y la diversidad de actividades
comerciales de bienes. Sirve a una poblacién comprendida
entre 80,000 y 300,000 habitantes. En el caso de San Isidro,
la poblacién estimada es de 76,000 habitantes segun datos
de poblacion al 2,004 obtenidos del diagnéstico del Plan
Integral del distrito, con proyeccion al 2,015.

Articulo 14°.- ACUMULACION O SUBDIVISION DE
LOTES.-

En el caso de acumulacion o subdivision de lotes, se
mantendra la zonificacién y parametros urbanisticos que
le correspondian a cada lote o parte de lote antes de la
acumulacion o subdivisién. La unidad catastral o inmueble
resultante de una acumulacion de lote con dos
zonificaciones distintas, una comercial y otra residencial,
constituye la Unica excepcién donde la Licencia Municipal
de Funcionamiento se dara por la parte del inmueble que
estd en la zona comercial, debiendo mantenerse
obligatoriamente los usos de vivienda en la parte del
inmueble que cuenta con zonificacién residencial.

Articulo 15°.- DISTANCIAS MINIMAS PARA USOS
DE RESTAURANTES, HOTELES, SERVICIOS DE DIVER-
SION, ESPARCIMIENTOY SERVICIOS CULTURALES.-

El objetivo de este articulo es mitigar los impactos urba-
no — ambientales producidos sobre la Zona de Reglamen-
tacion Especial (ZRE) y las zonas residenciales debido a la
proliferacion de establecimientos comerciales previstos en
el Indice de Usos vigente en el Area de Influencia del Bosque
El Olivar que, en el ejercicio de sus actividades, generadoras
de gran convocatoria de publico, han degradado la calidad
de vida de los residentes de la zona y su entorno, para lo
cual se han establecido las siguientes condiciones:

15.1. Clasificacion de Establecimientos.-

Para los fines de determinar distancias minimas entre
establecimientos seglin usos y caracteristicas, se han
clasificado de la siguiente manera:

CLASIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS

CLASE A CLASE B CLASEC CLASE D
Restaurantes Restaurantes Restaurantes- Bingos
sin venta de con venta de Pefias, tragamonedas
licor licor como
complemento
de comida
Comidas al Paso Restaurantes— | Restaurantes - Casinos
(Restaurante sin Bar Shows
venta licor)
Cafeterias, Salones Hotel Discotecas Hoteles con
de té, Juguerias. (sin casino) Casino
Casa de Huéspedes, Hostal Salones de Baile, Tragamonedas
Pensitn, Albergue. Boites y Similares
Video - pubs Juegos
Electrénicos
Salas de Salas de Billar
Reuniones
Sociales
Clubes Sociales
(Oficinas y Sedes
Sociales)
Academias de
Natacion, Tenis y
Gimnasia

15.2. Distancias Minimas.-
Las distancias minimas con caracter reciproco seran
las siguientes:

DISTANCIAS MINIMAS ENTRE ESTABLECIMIENTOS

CLASE CLASE A CLASE B CLASEC CLASED
CLASEA 50.00 50.00 50.00 50.00
CLASE B 50.00 150.00 150.00 150.00
CLASEC 50.00 150.00 300.00 300.00
CLASED 50.00 150.00 300.00 500.00

a) Se exigira un minimo de 50.00 metros entre
establecimientos de la clase A, y entre éstos y el resto de
clases.

b) Se exigird un minimo de 150.00 metros entre
establecimientos de la clase By entre éstos y los de la clase
CyD.
c) Se exigird un minimo de 300.00 metros entre
establecimientos de la clase C, y entre éstos y los de la
clase D.

d) Se exigira un minimo de 500.00 metros entre
establecimientos de la clase D

e) Si en un establecimiento se llevasen a cabo
actividades encuadradas en diferentes clases, se aplicara
la normativa mas restrictiva para el computo de las
distancias que debe respetar dicho local respecto a los
autorizados anteriormente.

f) Las distancias estipuladas en este Articulo seran
medidas entre los vértices de los linderos frontales méas
cercanos de ambos lotes, considerando la menor distancia
a través de la linea tedrica que transcurre paralela a los
linderos frontales de lotes y espacios de cualquier
naturaleza de uso publico.

Articulo 16°.- USOS COMERCIALES PERMITIDOS
EN ZONAS RESIDENCIALES SEGUN ORDENANZA
N°312-MML.-

Los usos comerciales permitidos en zonas residenciales
segun el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades
Urbanas, aprobado mediante Ordenanza N° 312-MML,
estaran sujetos a las siguientes condiciones:

a) Solo se admitira el uso comercial en toda la unidad
catastral, debiendo mantenerse la tipologia arquitecténica
y lainscripcion catastral de uso residencial con el cual fue
aprobado e inscrito el proyecto arquitecténico. Por tal razén,
no se podra eliminar los ambientes obligatorios de cocina
y bafios completos del inmueble.

b) Se debera cumplir con la dotacién reglamentaria de
estacionamientos dentro del lote, pudiendo aplicarse,
asimismo, lo establecido en la Ordenanza N° 09-97-MSl|.

c) Se debera mantener la volumetria y fachada con
tipologia residencial, no permitiéndose vitrinas,
escaparates, exhibidores o similares.

d) El giro denominado “Administracién de Empresas
Inmobiliarias, Corretajes” identificado con el c6digo 188 del
Indice de Usos de la referida Ordenanza, se refiere a
“Oficina dedicada a...”

e) El giro denominado “Estacionamiento en Edificios de
Oficinas y/o Viviendas” identificado con el codigo 404 en el Indice
de Usos, se aplica exclusivamente al tramite de Licencia Municipal
de Obra, no asi al de Licencia Municipal de Funcionamiento, toda
vez que los estacionamientos constituyen dotacion reglamentaria
de los edificios de oficinas y/o vivienda indicados.

f) Los giros de “Servicios de Asesoria Técnica, Servicios
Arquitectonicos, Levantamiento de Planos; Servicios
Geoldégicos y de Prospeccion prestados a terceros a base
de honorarios o por contrata y Servicios de Estudios
Técnicos y otros Servicios Comerciales de Investigacion,
Aplicacion y Ensayo” identificados con el codigo 521 del
Indice de Usos, se encuentran dentro del uso genérico de
“Servicios Técnicos y Arquitecténicos” (codigo 1V.C.2.4),
por lo tanto sélo se expedira Licencia Municipal de
Funcionamiento dentro de este contexto.

g) Los usos denominados “Servicios de Reproduccién,
Impresién Heliografica, Fotocopia” deben ser entendidos a
poca escala, con niveles operacionales bajos que no afecten
la tranquilidad de las zonas residenciales donde estan
permitido, segun indice de Usos vigente.

h) El uso denominado “Disefiadores de Modas”, como
sunombre lo indica, se refiere a disefio y atelier con niveles
operacionales bajos. No incluye ventas ni exhibicién hacia
la via publica.
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i) Los usos y/o actividades identificados dentro del
cédigo V.B.3 (Asociaciones Comerciales, Profesionales,
Laborales y Profesionales en general) y sus incisos,
deben ser entendidos sélo como servicios profesionales
con niveles operacionales bajos que no afecten la
tranquilidad de las zonas residenciales. El inciso 648,
“Servicios de Computacion”, no autoriza la venta de
computadoras, servicios de reparacién o mantenimiento,
s6lo autoriza los servicios profesionales de asesoria'y
consultoria.

j) En general, cada uso o actividad debera cumplir con
la norma especifica, de existir ésta.

Articulo 17°.- ESTACIONAMIENTOS.- i

Para los fines de la presente Ordenanza, en el Area de
Influencia del Bosque de El Olivar, se debera considerar lo
siguiente:

17.1. Obligacién de Contar con la Dotacion de
Estacionamientos Reglamentaria dentro del Lote.-

No se otorgara Licencia Municipal de Obra si no se
acredita la dotacion minima reglamentaria de
estacionamientos dentro del lote, incluyendo, cuando se
requiera segln la norma especifica, el espacio de
estacionamiento para vehiculos de personas con
discapacidad.

En el caso de Licencia Municipal de Funcionamiento,
cuando por consideraciones de orden reglamentario y/o
técnico, no sea posible contar con los espacios para
estacionamiento dentro del inmueble, se aplicara lo
establecido en articulo 3° de la Ordenanza N° 09-97-MSlI.

17.2. Dotacién de Estacionamientos en Edifi-
caciones Comerciales.-

Se calcularan de acuerdo con lo establecido en la Ficha
N° SI-21 del Reglamento de Zonificacién aprobado con la
Ordenanza N° 312-MML. Cuando la dotacion se calcule
segun el area neta de ambientes, de existir ambientes para
usos complementarios al uso principal, tales como oficinas
administrativas, salas de estar y salas de reuniones, el
requerimiento de estacionamiento sera 01 estacionamiento
hasta 40.00 m.2 (cuarenta metros cuadrados) de area neta
de los usos indicados y 01 estacionamiento adicional por
cada 40.00 m.2 (cuarenta metros cuadrados) de area neta
adicional. Si el ambiente es sala de usos mudltiples o
cualquier actividad que signifique reunién de personas en
uno o varios ambientes del establecimiento para fines de
charlas, seminarios, capacitacion, etc., se calculara segun
capacidad de personas del local.

17.3. Normas Complementarias de Dotacion de
Estacionamientos.- ;

En los casos de Uso Conforme en el Area de Influencia
del Bosque EIl Olivar, en los que el requerimiento de

estacionamientos no esté definido en la Ficha N° SI-21 del
Reglamento de Zonificacién aprobado por Ordenanza
N° 312-MML, se exigira:

- Local comercial: se requerira lo establecido en la Ficha
N° SI-21 del Reglamento de Zonificaciéon aprobado por
Ordenanza N° 312-MML para oficinas.

- Gimnasio: se requerird lo establecido en la Ficha
N° SI-21 del Reglamento de Zonificaciéon aprobado por
Ordenanza N° 312-MML para academias.

- Empresa de servicios de envios postales, servicios
de courrier y mensajeria: se requerira lo establecido en la
Ficha N° SI-21 del Reglamento de Zonificaciéon aprobado
por Ordenanza N° 312-MML para oficinas.

17.4. Dimensiones Minimas del Espacio de
Estacionamiento.-

Regiran las siguientes dimensiones en los espacios de
estacionamiento:

- Automdviles, 2.50 metros de ancho por 5.00 metros
de largo,

- Motocicletas, 1.00 metro de ancho por 2.50 metros de
largo,

- Furgonetas, 2.50 metros de ancho por 5.00 metros de
largo.

Para tal efecto, estos establecimientos indicaran en la
documentacion técnica del tramite de Licencia Municipal
de Obray en la declaracion jurada previa al otorgamiento
de la Licencia Municipal de Funcionamiento o del Certificado
de Compatibilidad de Uso, la cantidad y tipo de unidades
que utilizaran para tal servicio, asi como la ubicacién en
plano, que debera ser dentro del lote, para lo cual la Oficina
competente en el otorgamiento de la certificacion calculara
los espacios requeridos.

17.4. En ningln caso se permitird que los espacios de
estacionamiento invadan accesos peatonales a las
edificaciones ni rutas de evacuacion o escape de ellas.

CAPITULOII
NIVELES OPERACIONALES PARA FINES
COMERCIALES

Articulo 18° .- NIVELES OPERACIONALES PARA
FINES COMERCIALES SEGUN ZONIFICACION.-

Los niveles operacionales de los usos o giros permitidos
deben corresponder a los alcances de los niveles de
planeamiento de cada zonificacién del Area de influencia
del Bosque de El Olivar, es decir, Comercio de Servicios,
Comercio Sectorial, Comercio Distrital y zonas
residenciales. Los estandares o parametros de
permisibilidad seran como sigue:

CUADRO DE NIVELES OPERACIONALES

PARAMETROS COMERCIO DE COMERCIO COMERCIO RESIDENCIAL DE
SERVICIOS (SV) SECTORIAL (CS) DISTRITAL (CD) DENSIDAD BAJA,
MEDIAY ALTA
1) PERSONAL OCUPADO BAJO MODERADO MODERADO BAJO
2) HORARIOY TURNOS DE SegUn Articulo 20° SegUn Articulo 20° Segun Articulo 20° Segun Articulo 20°
TRABAJO
3) MOVIMIENTO CARGAY PROHIBIDO CONDICIONADO CONDICIONADO PROHIBIDO
VEHICULAR DESCARGA
RELACIONADO CON | ESTACIO- OBLIGATORIO OBLIGATORIO OBLIGATORIO OBLIGATORIO
ACTIVIDAD NAMIENTOS seg(in normas seg(in normas segln normas seglin normas
4) ALMACENAMIENTO, | ALMACENA- PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO
COMBUSTIBLE MIENTO
Y DESPERDICIOS DESPER- BAJO MODERADO MODERADO BAJO
DICIOS
RUIDOS PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO
5)RUIDOS Y
VIBRACIONES VIBRACIO- PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO
NES
6) HUMOS, OLORES, HUMOS, PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO
MOLESTOSY GASES | OLORES
7) INTENSIDAD DE LUZ Y CALOR CONDICIONADO CONDICIONADO CONDICIONADO CONDICIONADO
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Articulo 19°.- PERSONAL OCUPADO.-

La cantidad de personal ocupado esta determinada por
dos parametros: Densidad Institucional y Aforo o capacidad
de establecimientos de concurrencia de publico.

19.1. Densidad Institucional.-

En los establecimientos institucionales o de oficinas se
permitird una densidad méaxima institucional calculada en
funcién al area techada total del uso solicitado, segun el
siguiente cuadro:

N° DE COMERCIO | COMERCIO | COMERCIO | RESIDENCIAL
PERSONAS DE SECTORIAL | DISTRITAL | DE DENSIDAD
SERVICIOS (cs) (cD) BAJA, MEDIA
(sv) Y ALTA
DENSIDAD 9.00 8.00 7.00 10.00
INSTITUCIONAL
(m2./pers)

Para verificacion y control de este parametro, se debera
presentar en la solicitud de Certificado de Zonificacion y
Compatibilidad de Usos para fines de Licencia Municipal
de Funcionamiento, Declaracién Jurada en la que se indique
la cantidad de personas que laborarany se albergara en el
local como maximo y horario de funcionamiento.

Aforo.-

Es la cantidad maxima de personas que puede albergar
un establecimiento segun sus caracteristicas de uso, area,
salidas y rutas de escape, anchos de escaleras y
pasadizos, distribucién y mobiliario. Esta definido por un
indice determinado para cada caso por las normas vigentes
de uso especifico y el Reglamento Nacional de
Construcciones.

Articulo 20°.- HORARIO DE FUNCIONAMIENTO.-
Se deberan considerar las siguientes disposiciones:

20.1 Se establece en el Area_ de Influencia del Bosque
de El Olivar, para los establecimientos comerciales los
siguientes horarios:

a) Horario Ordinario, de Lunes a Domingo de 07:00 a
22:00 horas,

b) Horario Extendido, Unicamente para los dias
Viernes, Sabado y visperas de feriados de 07:00 a 03:00
horas del dia siguiente, y

c) Horario Excepcional, de Lunes a Domingo, las 24
horas.

20.2. El horario de funcionamiento de los
establecimientos comerciales segun sus giros ubicados
dentro de la Zona de Influencia del Bosque El Olivar, seran:

a) Horario Ordinario; incluye a todos los locales
comerciales y oficinas de cualquier giro permitido,

b) Horario Extendido; podran acogerse a este horario,
previa solicitud y autorizacion expresa, segin evaluacion
técnica del 6rgano municipal, Unicamente los siguientes
giros:

- Restaurantes, Cafeterias y similares (no incluye locales
de expendio de bebidas alcohélicas sin consumo en ellos,
que solo podran acogerse al horario ordinario),

- Restaurantes con venta de licor como complemento
de comida,

- Restaurantes — bar,

- Cines, teatros y salas de convenciones,

- Galerias de arte

- Farmacias y Boticas,

- Alquiler de video — casetes y/o discos de videos
digitales.

- Playas de Estacionamiento.

c) Horario Excepcional: podran acogerse a este
horario, previa solicitud y autorizacion expresa segun
evaluacion técnica del 6rgano municipal, Gnicamente los
siguientes giros:

- Establecimientos de Hospedaje,

- Establecimientos de Salud con servicio de emergencia,

- Farmacias y Boticas.

- Estaciones de Servicio, con excepcién de los
minimercados ubicados en ellos,

- Panaderias,

- Cajeros Automaticos,

- Agencias de Informacién y Noticias.
- Funerarias y salones velatorios.

d) En general, los horarios indicados en los items
precedentes se refieren a horarios de atencion al publico,
teniendo una hora adicional para labores internas del
establecimiento sin pablico.

20.3. El incumplimiento de las disposiciones expresadas
en este articulo constituyen causal para el inicio del
procedimiento de revocatoria de la Licencia Municipal de
Funcionamiento otorgada, sin perjuicio de imposicién de
las sanciones pecuniarias a que hubiera lugar. Se
respetaran las condiciones de horarios para aquellos
establecimientos que a la fecha de entrada en vigencia de
la presente Ordenanza cuenten con Licencia de
Funcionamiento Definitiva. Su fiscalizacién estara a cargo
de la Gerencia de Seguridad Ciudadana.

Articulo 21°.- CARGAY DESCARGA

Se entiende por carga y descarga, la accion y efecto de
trasladar una mercancia desde un inmueble a un vehiculo
0 viceversa, estacionado dentro o fuera de un lote. Para
los efectos de la presente Ordenanza, se considerara lo
siguiente:

21.1.Obligacién de Realizar Operaciones de Carga
y Descarga Dentro del Lote.-

Las operaciones de carga y descarga se deberan
realizar dentro de propiedad privada con vehiculos
dedicados al transporte de mercancia. Por tal razén, seran
consideradas zonas rigidas para el estacionamiento del
transporte de carga, independientemente de su longitud y
tonelaje, todas las vias ubicadas dentro de la jurisdiccién
del distrito de San Isidro — Comunidad Internacional.

21.2. Excepciones al Numeral 21.1.-

Excepcionalmente, cuando sea inexcusable realizar las
operaciones de carga o descarga en la via publica, deberan
efectuarse sin ocasionar peligros ni perturbaciones graves
al transito de otros usuarios y s6lo en los siguientes casos:

- En construcciones con Licencia Municipal de Obra,
cuando sea fisicamente imposible realizar las labores de
cargay descarga dentro del lote,

- En locales comerciales aprobados e inscritos como
tales o que cuenten, independientemente de su inscripcion,
con Licencia Municipal de Funcionamiento Definitivay que
carezcan del espacio necesario dentro del lote, siempre y
cuando sea con vehiculos menores de transporte de
mercancias en pequefia escala y por un periodo maximo
de una (01) hora.

Para tales excepciones deberan considerarse las
normas siguientes:

a) Sélo podra realizar la operacion de carga o descarga
en via publica, un vehiculo a la vez.

b) Se efectuara la operacion por el lado del vehiculo
mas préximo al borde de la vereda.

c) Se llevara a cabo con medios suficientes para
conseguir la maxima celeridad y procurando evitar ruidos
y molestias.

d) Queda prohibido depositar la mercaderia en la
calzada, bermas y veredas.

e) Queda prohibido el estacionamiento en fila o espera
de vehiculos de carga, de cualquier tipo, en la via publica.
De presentarse el caso, el vehiculo en espera debera
estacionarse en una playa préxima, hasta el momento de
realizar su turno de carga o descarga.

f) En caso que se interrumpa el libre flujo del transito
peatonal, alrededor del medio de carga y/o descarga se
debera implementar, con las debidas medidas de seguridad
y sefializacién, un sendero peatonal fisicamente protegido
para devolver la fluidez al transito peatonal.

g) El horario para las operaciones de carga y/o descarga
con vehiculos estacionados en via publica sera igual al
horario de dichas operaciones dentro del lote indicado en
el numeral 21.4 del presente articulo, seglin cada caso.

21.3.Tipos de Operacién de Cargay Descarga.-
Para los fines de la presente Ordenanza debera
considerarse los siguientes tipos:
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a) Carga y Descarga de Mercancia.-

Los establecimientos comerciales que, por la naturaleza
de sus giros requieran de operaciones de carga y/o
descarga de mercancia. deberan cumplir con el Articulo
28° de la presente Ordenanza.

b) Carga y Descarga de Materiales Combustibles y/o
Peligrosos.-

La carga y descarga de materia explosiva, inflamable,
combustible, corrosiva, toxica, etc., se realizara
estrictamente dentro del lote. Los vehiculos que los
transporten sélo lo haran en las horas autorizadas y no
podran detenerse ni estacionarse en la via publica para la
cargay descarga.

c) Cargay Descarga de Materiales en Obras.-

En el supuesto de obra privada cuyo abastecimiento de
materiales afecte la via publica e interfiera con el transito
vehicular y/o peatonal, debera cumplirse lo indicado en el
item “f” del numeral 21.2 del presente articulo. Previamente
debera contar con la autorizacion de la Municipalidad a
través de la Subgerencia de Obras Municipales de la
Gerencia de Desarrollo Urbano y acreditar como requisito
la Licencia Municipal de Obra. Una vez concluida la obra,
se debera reponer la calzada y vereda a su estado original
como requisito previo al otorgamiento del Certificado de
Finalizacion de Obray Zonificacion.

21.4.Horario de Cargay Descarga.-
Para los fines de la presente Ordenanza, el horario de
carga y descarga sera como sigue:

a) Abastecimiento de mercancia en pequefia escala
dentro del lote donde se ubica el establecimiento comercial,
entre las 07:00 y 22:00 horas en vehiculos menores de
transporte de carga.

b) Abastecimiento de mercancia en mediana escala
dentro del lote donde se ubica el establecimiento comercial
(supermercados, centros comerciales, grandes almacenes,
tiendas por departamentos y similares), entre las 06:00 y
08:00 horas de la mafiana y/o entre las 20:00 y 22:00 horas
en vehiculos de transporte de carga.

c) Abastecimiento de materiales combustibles y/o
peligrosos (gasolina, petréleo y gas) dentro del lote donde
se ubica el establecimiento comercial, entre las 22:00 y
06:00 horas del dia siguiente.

21.5. Elincumplimiento de las disposiciones expresadas
en este Articulo constituyen causal para el inicio del
procedimiento de revocatoria de la Licencia Municipal de
Funcionamiento otorgada, sin perjuicio de laimposicién de
las sanciones pecuniarias a que hubiera lugar. Su
fiscalizacion estara a cargo de la Gerencia de Seguridad
Ciudadana.

Articulo 22°.- ALMACENAMIENTO.-

La actividad o giro de almacenamiento o depdsito, como
uso o giro exclusivo o predominante, se encuentra prohibida
en todas las zonificaciones y sectores del distrito de San
Isidro — Comunidad Internacional. S6lo se permitira como
parte de una actividad comercial que lo requiera, adscrito
a ella en una proporcién relacionada con el abastecimiento,
segun la demanda de la actividad principal (comercio o
servicios) En ningln caso se identificara como un giro
autorizado ni se debera plantear para demanda externa.

Articulo 23°.- RUIDOS.-

La Municipalidad de San Isidro pondréa especial cuidado
en mantener la tranquilidad de las zonas residenciales,
sobre todo en el Area de Influencia del Bosque El Olivar
donde conviven muy cercanamente los usos de comercio
y vivienda. Para tal fin se tomara en cuenta, con relacion a
ruidos lo siguiente:

23.1. Limites Permisibles.-

Sobre la base de los Estandares Nacionales de Calidad
Ambiental para Ruido, previstos en el Decreto Supremo
N° 085-2003-PCM, se establece que los limites maximos
permisibles son:

ZONAS DE APLICACION HORARIO DIURNO | HORARIO NOCTURNO
(07:00a22.00 horas) | (22.00 a07:00 horas)

ZONA DE PROTECCION 50 dB 40 dB

ESPECIAL

ZONA RESIDENCIAL 60 dB 50 dB

ZONA COMERCIAL 70dB 60 dB

- En caso de zonas mixtas, se tomard como limite
permisible el valor de la zona de mayor vulnerabilidad.
Segun el Articulo 3° del Decreto Supremo mencionado,
entiéndase como “Zona de Proteccién Especial’ a aquéllas
de alta sensibilidad acustica, que comprende los sectores
del territorio que requieren una proteccion especial contra
el ruido donde se ubican establecimientos de Salud,
establecimientos educativos, asilos y orfanatos.

23.2. Ruidos en Ambientes Interiores.-
Para los fines de la presente Ordenanza, se prohibe:

a) La produccion de ruidos que rebasen los limites
sefialados.

b) La transmisién al exterior de ruidos que rebasen los
limites permitidos.

23.3. Consideraciones para Proteccion contra
Ruidos.-

A efectos de los limites fijados para proteccién del medio
ambiente exterior, se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

a) Los elementos constructivos y de insonorizacién de
los ambientes en que se alojen actividades comerciales
deberan poseer capacidad suficiente para la absorcién
acustica del exceso de intensidad sonora; si fuera
necesario, dispondran de sistemas de ventilacién inducida
o forzada que permitan el cierre de los vanos (ventanas)
existentes o proyectados.

b) Los sistemas de ascensores, las instalaciones de
aire acondicionado y sus sistemas de refrigeracion,
sistemas de desaglie y demas servicios de los edificios,
deberan instalarse con las precauciones de ubicaciony
aislamiento que garanticen un nivel de transmisién sonora
no superior a los limites fijados en la presente
Ordenanza.

¢) En las obras y trabajos de construccion, modificacion,
reparacion, mantenimiento o demolicién, tanto en propiedad
privada como en publica, se adoptaran las medidas
oportunas para evitar que los ruidos emitidos excedan de
los niveles sonoros fijados para la respectiva zona.

d) Excepcionalmente, se podra excusar la obligacién
precedente en las obras de declarada urgencia y en
aquellas otras cuya demora en su realizacién pudiera
comportar peligro de hundimiento, desplazamiento,
inundacion, explosion o riesgos de naturaleza similar. En
estos casos, atendidas las circunstancias que concurran,
se podra autorizar el empleo de maquinariay la realizacién
de operaciones que conlleven emision de nivel sonoro
superior al permitido en la zona de que se trate,
condicionando el sistema de uso, el horario de trabajo y la
proteccién personal de los operarios y del publico en
general.

Articulo 24°.-VIBRACIONES.-

24.1. Reglas de Correccion de Transmision de Ruidos
y Vibraciones

Para corregir la transmision de ruidos y vibraciones a
estructuras, deberan tenerse en cuenta las siguientes
reglas:

a) Los ascensores, las instalaciones de ventilacién y
de aire acondicionado y sus sistemas de refrigeracion, el
suministro de agua, sistema de desague, la transformacion
de energia eléctrica y demas servicios de los edificios,
seran instalados con las precauciones de ubicacién y
aislamiento que garanticen un nivel de transmision sonoro
que no altere las condiciones acusticas normales de los
locales y ambientes préximos.

b) Todo elemento con partes méviles se mantendra en
perfecto estado de conservacion, principalmente en lo que
se refiere a su equilibrio dinamico, asi como la suavidad de
marcha de sus cojinetes o sistemas de rodadura.

c) No se permitira el anclaje directo de maquinas o sus
soportes o cualquier parte mévil en paredes medianeras
ylo techos de separacion entre locales de cualquier clase
o actividad o elementos constructivos de la edificacion.

d) No se permitira el anclaje de toda maquina y parte
movil en suelos o estructuras no medianeras ni
directamente conectadas con los elementos constructivos
de la edificacion; se dispondra, en todo caso, interponiendo
dispositivos antivibratorios adecuados.
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24.2. Elincumplimiento de las disposiciones expresadas
en este articulo constituyen causal de revocatoria de la
Licencia Municipal de Funcionamiento otorgada. Su
fiscalizacion estara a cargo de la Gerencia de Seguridad
Ciudadana.

Articulo 25°.- RADIACIONESTERMICAS O CALOR.-

Estaran sometidos a la presente Ordenanza todos los
inmuebles que, por la naturaleza de sus giros 0 usos,
generen focos de calor o frio que puedan alterar de forma
sensible la temperatura del medio ambiente, en tal sentido
deberan cumplir con las especificaciones técnicas
establecidas por los organismos competentes.

Articulo 26°.- INTENSIDAD DE LUZ Y CONTAMI-
NACION LUMINICA .-

Para los fines de la presente Ordenanza se debera
considerar las siguientes prohibiciones y limitaciones:

26.1. Los avisos publicitarios no deberan producir
deslumbramiento, fatiga o molestias visuales ni inducir a
confusion con sefiales de tréafico.

26.2. Los avisos publicitarios iluminados deberan
alumbrarse con apantallamiento superior en direccién
descendente, de manera que la luz no se disperse hacia el
cielo, produciendo contaminacion luminica.

26.3. La Municipalidad podra fijar en la Licencia de
Anuncio limitaciones de horario de encendido o suprimir
los efectos luminosos cuando existan reclamaciones
justificadas de vecinos residentes en viviendas
préximas.

26.4. El incumplimiento de las disposiciones expresadas
en este Articulo constituyen causal de revocatoria de la
Autorizacion emitida para la instalacion del elemento
publicitario, sin perjuicio de la imposicion de las sanciones
pecuniarias a que hubiera lugar . Su fiscalizacién estara a
cargo de la Gerencia de Seguridad Ciudadana.

Articulo 27° .- HUMOS, GASES Y OLORES MOLESTOS.-

Los establecimientos comerciales que alojen
actividades que originen desprendimiento de gases,
vapores, humos, etc., estaran acondicionados para que las
concentraciones maximas de aquéllos en el ambiente
interior no causen molestias a los residentes de los
inmuebles del entorno. Las operaciones o labores
susceptibles de desprender vahos, emanaciones molestas
u olientes, deberan efectuarse de manera que no
trasciendan al exterior. Si el local no retine las debidas
condiciones, estara completamente cerrado, evacuandose
el aire al exterior mediante ductos o chimeneas. Para los
fines de la presente Ordenanza, se debera considerar lo
siguiente:

27.1.Los locales de expendio de comida, panaderias y
establecimientos de hospedaje donde existan equipos
productores de humos y olores molestos tales como
cocinas, hornos, planchas, freidoras o similares deberan
contar con un sistema de extraccion mediante campana
extractora con ducto o chimenea de desfogue de humos,
gases, vapores y particulas dotada de filtros de retencién
de grasas y soélidos en suspension, para el desarrollo de
sus actividades.

27.2. Tales humos y olores molestos seran dirigidos al
exterior mediante conductos exclusivos (chimeneas) cuyo
recorrido terminard en un punto de desfogue o
desembocadura que cumpla las siguientes condiciones:

a) Sobrepasar como minimo 2.00 (dos) metros sobre el
nivel del piso de la azotea terminada del volumen mas alto
del edificio donde esté el local,

b) Estar retirada como minimo 1.50 metros del plano de
fachada,

¢) Guardar una distancia minima de 10.00 metros hasta
el volumen mas préximo de los inmuebles colindantes
existentes y una distancia minima de 15.00 metros hacia
cualquier vano visible de los inmuebles colindantes,

d) Deberé construirse cumpliendo estrictamente
condiciones de ornato sin alterar fachadas ni los aspectos
estéticos de la edificacion.

27.3. En caso de ubicarse el establecimiento en un
edificio sujeto al Régimen de Propiedad Exclusiva y
Propiedad Comun, para la instalaciéon de los ductos y
chimeneas indicados, se debera tener obligatoriamente
autorizacion de la Junta de Propietarios en los términos
establecidos en la Ley N° 27157, su Reglamento aprobado

con Decreto Supremo N° 008-2000-MTC y sus
modificatorias (copia del acta de sesién con la firma de la
mayoria calificada de propietarios que completen los 2/3
de participacion en los bienes comunes)

27.4. Queda prohibido el ejercicio de actividades que
requieran sistema de extraccion con ducto o chimenea de
desfogue cuando no sea posible cumplir los requisitos
técnicos previstos en el presente articulo.

27.5 La ventilacion de los servicios higiénicos podra
realizarse en forma natural o mecanica. En el segundo caso
la extraccion debera ser canalizada hacia un patio o area
libre (sin techar) mediante un ducto exclusivamente para
dicho fin.

27.6. El incumplimiento de las disposiciones expresadas
en este articulo constituyen causal de denegatoria de la
Licencia Municipal de Funcionamiento solicitada o, segin
el caso, causal para el inicio del procedimiento de
revocatoria de la Licencia Municipal de Funcionamiento
otorgada, sin perjuicio de la imposicién de las sanciones
pecuniarias a que hubiera lugar. Su fiscalizacién estara a
cargo de la Gerencia de Seguridad Ciudadana.

27.7. Aquellos locales que antes de la vigencia de la
presente norma cuenten con Licencia Municipal de
Funcionamiento Definitiva deberan cumplir las condiciones
sanitarias que permitan su funcionamiento, siendo su
incumplimiento causal de inicio del procedimiento de
revocatoria correspondiente.

CAPITULOIII
DISPOSICIONES ARQUITECTONICAS, DE LICENCIA
DE OBRAY DE RETIRO MUNICIPAL

Articulo 28°.- DOTACION DE ESPACIOS DE CARGA
Y DESCARGA VEHICULAR.-

Los establecimientos comerciales que para el ejercicio de
sus actividades realicen operaciones de carga y descarga,
ya sea para provisién de mercancias o abastecimiento de
combustible y/o insumos (supermercados, centros
comerciales, grandes almacenes, tiendas por departamentos,
restaurantes, hoteles, sanatorios, clinicas e instituciones
similares, empresas de servicios de envios postales y/o
cualquier giro comercial que implique labores de carga y
descarga), deberan realizarlas dentro del lote.

Articulo 29°.- DOTACION DE ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA USOS COMERCIALES
QUE REQUIEREN MEDIOS DE TRANSPORTE.-

Los establecimientos comerciales de cualquier giro que,
por la naturaleza del servicio que brindan (mensajeria, taxi,
ambulancia, reparto a domicilio, delivery, etc.), requieren
de medios de transporte, deberan prever necesariamente
dentro del lote un area especifica, con cerramiento visual
hacia la via publica, para estacionar tales medios de
transporte.

Articulo 30°.- LICENCIA DE OBRA A EDIFICA-
CIONES CON INSCRIPCION CATASTRAL DE USO NO
CONFORME.-

Las edificaciones con inscripcién catastral de Uso No
Conforme segun zonificacion e Indice de usos vigentes,
quedan sujetas a las siguientes disposiciones:

a. No podran obtener Licencia de Obra de Ampliacién
del uso comercial.

b. No se permitird el cambio o modificacién de uso por
otro que también esté considerado como Uso No Conforme,
amenos que el nuevo uso tenga un nivel operacional menor
que el primero.

Articulo 31°.- AMPLIACION DE OBRA EN INMUE-
BLES COMERCIALES CON DEFICIT DE ESTACIONA-
MIENTOS.-

En el caso solicitudes de Licencia de Obra de
Ampliaciéon sobre inmuebles ubicados en Zonificacion
Conforme, que posean inscripcién catastral de Local
Comercial, Oficina u otra denominacion que implique uso
comercial, inscritos con dotacién deficitaria de
estacionamientos respecto a las exigencias de la
normatividad vigente, se exigira que el proyecto de obra
presentado, solucione dentro del lote, los estaciona-
mientos reglamentarios segun el area total construida
(&rea existente o inscrita con Declaratoria de Fabrica mas
area construida por ampliar), calculada segin los
parametros que establece la normatividad vigente, caso
contrario no se autorizara la ampliacion. Se permitird una
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tolerancia del 25% de los estacionamientos requeridos
s6lo por el area existente de edificaciones aprobadas con
déficit bajo normas anteriores.

Articulo 32°.- PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE
ACONDICIONAMIENTO PARA SUBDIVISION DE
PLANTAS LIBRESY NUMERACIONTEMPORAL .-

La planta libre es un concepto de disefio arquitecténico
que implica flexibilidad para adecuar grandes espacios
segun las necesidades de la actividad o actividades que
se van a desarrollar en ella. Cuando la planta libre
constituye una sola unidad catastral identificada con una
Unica numeracion y se requiere ejercer el giro o actividad
en parte de ella, previo al inicio del tramite de Licencia
Municipal de Funcionamiento, se debera realizar la
subdivision y adecuacion arquitectonica mediante el
tramite regulado por el presente articulo, segun el siguiente
procedimiento:

a) Iniciar un tramite de Acondicionamiento donde la
subdivision se realice sélo con tabiqueria liviana y
desmontable.

b) El local subdividido y el que queda después de la
subdivisién deberan contar con las condiciones minimas
de funcionalidad y habitabilidad (servicios higiénicos, areas
reglamentarias, etc.)

c) Aprobado el tramite, se otorgara numeracion
municipal provisional por cada una de las unidades
resultantes.

d) La Licencia Municipal de Funcionamiento s6lo podra
ser otorgada por el area resultante de la subdivisién.

Articulo 33°.-VOLUMETRIAY FACHADA .-

Tratdndose de la cercania con el Ambiente Urbano —
Monumental del Bosque El Olivar, en su Area de Influencia
NO SE AUTORIZARAN volumetrias y fachadas ajenas al
contexto del paisaje urbano existente, es decir, estilos
arquitectonicos foraneos que respondan a contextos
geogréficos, climaticos y urbanisticos distintos al de la zona
materia de reglamentacion.

Articulo 34°.- RETIRO MUNICIPAL .-

El retiro municipal esté sujeto a las normas sobre la
materia contenidas en el Reglamento Nacional de
Construcciones, en la Ordenanza N° 312-MML y las demés
que sean aplicables. En el Area de Influencia del Bosque
El Olivar el uso y habilitacién del retiro municipal con fines
comerciales de un inmueble se regir4, ademas, por las
siguientes disposiciones:

34.1. Cumplimiento de los Decretos de Alcaldia. N° 03-
95-ALC-MSI y N° 011-96-ALC-MSI. S6lo podra ser
autorizado para los giros indicados en ellos.

34.2. S6lo se otorgara autorizacion para Habilitacion y
Uso del Retiro Municipal con Fines Comerciales cuando
los giros permitidos se ejerzan en forma exclusiva, es decir,
sin adicion ni mezcla con otros giros.

34.3 No se autorizara Habilitacion y Uso del Retiro
Municipal con fines Comerciales de un inmueble:

a) Si el giro para el que es solicitado es NO CONFORME
en la zonificacién donde se ubica.

b) Si el establecimiento no se encuentra regularizado
para el uso para el cual se solicita dicho retiro o tiene
modificaciones o ampliaciones no autorizadas.

c) Si para hacerlo se eliminan espacios de
estacionamiento que forman parte de la dotacion minima
reglamentaria exigida en la Licencia Municipal de Obra o
de Funcionamiento del inmueble.

d) Aun cuando no exista habilitacion y sélo se requiera
el uso comercial, éste debera ser expresamente
solicitado y autorizado por el 6rgano competente de la
Municipalidad.

34.4. Los muros, puertas y ventanas de la fachada
original del inmueble antes de la habilitacion del retiro no
deberan ser alteradas con dicha habilitacion.

34.5. Si el inmueble donde se solicita la habilitacion de
retiro tiene cerco frontal opaco, no se autorizara el techado
del retiro. En caso de giros de servicios de alimentacion.
s6lo se permitira el uso comercial del retiro con mesas
protegidas con sombrillas,

34.6. Si el inmueble donde se solicita la habilitacion de
retiro no tiene cerco frontal, el cerramiento lateral y frontal
deberan ser transparentes, de material liviano y

desarmable; podra ser techado usando s6lo coberturas tipo
toldo livianas, desmontables y de buena calidad.

34.7. La altura maxima permitida en la habilitacion de
retiro seré 3.00 metros o de un (01) piso. En cualquier caso
no debera exceder la altura del primer piso del inmueble
donde se habilitara el retiro.

34.8. En inmuebles sujetos al Régimen de Propiedad
Exclusiva y Propiedad Comun, se debera presentar Acta
de sesion donde conste Autorizacion de la mayoria
calificada (2/3 del porcentaje de participacion en bienes
comunes) de la Junta de Propietarios que deberan ser
actualizadas en cada renovacion.

34.9. En caso de edificios comerciales, donde hay mas
de un local comercial con Licencia Municipal de
Funcionamiento para un giro donde se admite “Habilitacion
y Uso de Retiro Municipal” y de solicitarse éstos, debera
plantearse un proyecto de retiro que se integre
armoénicamente con la edificacion existente. Los materiales,
disefio y color de la primera autorizacion de Habilitacion
de Retiro condicionaran los materiales, disefio y color de
las subsiguientes solicitudes.

34.10 En la presentacion de la solicitud de Habilitacion
y Uso de Retiro Municipal con fines Comerciales, se debera
presentar, adicional a los requisitos exigidos en el Texto
Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA), un
fotomontaje de la fachada integral con el disefio de la
habilitacion del retiro.

34.11 Cuando la actividad o giro para la cual fueron
autorizados la habilitacion y uso del retiro municipal cesa
su ejercicio, cesa también la autorizacion de la Habilitacién
y Uso Temporal del retiro Municipal con fines comerciales
y debera desmontarse la habilitacién.

34.12 La renovacién de la Autorizacion de la Habili-
tacion y Uso del retiro Municipal con fines Comerciales
constituye un procedimiento de fiscalizacion que debera
realizarse anualmente y estara sujeta a mantener las
condiciones de materiales (buen estado de conservacion)
y uso otorgadas en la autorizacion original y condiciones
de armonia con el ornato del distrito de San Isidro —
Comunidad Internacional.

Articulo 35°.- DISPOSICIONES DE LICENCIA
MUNICIPAL DE OBRA PARA RESTAURANTES,
ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE Y PANA-
DERIAS.-

Para proyectos de solicitud de Licencia Municipal de
obra para restaurantes, establecimientos de hospedaje y
panaderlas en el Area de Influencia del Bosque El Olivar,
regiran las siguientes disposiciones:

35.1. Restaurantes.-

En el caso de solicitud de Licencia Municipal de Obra
para el uso de restaurante, en cualquier modalidad de
servicio, se debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar en Zonificacion Conforme para el giro de
restaurante.

b) Categoria minima permitida de 5 tenedores.

¢) Cumplir con los requerimientos minimos establecidos
para estos locales de conformidad con el D.S. N° 025-2004-
MINCETUR, asi como las normas sanitarias establecidas
en la R.M. N° 363-2005/MINSA.

d) Para solicitudes de restaurantes en establecimientos
inscritos como locales comerciales ubicados en edificios
de uso mixto (Comercio y Vivienda) sujetos al Régimen de
Propiedad Exclusiva y Propiedad Comuin se exigira la
presentacion del Acta de Sesion donde conste Autorizacion
de la mayoria calificada (2/3 del porcentaje de participacion
en bienes comunes) de la Junta de Propietarios en los
términos establecidos en la Ley N° 27157.

e) En caso de venta de bebidas alcohdlicas para
consumo en el local, tener un &rea minima total techada de
100.00 m2.

_f)IPresentar estudio de impacto ambiental, urbanistico
y vial.

35.2. Establecimientos de Hospedaje.-

En el Area de Influencia del Bosque El Olivar sélo se
permitira la construccion de establecimientos de hospedaje
con las siguientes condiciones:

a) Estar en Zonificacion Conforme para el giro
especifico.

b) Categorias minimas permitidas, 4 y 5 estrellas para
las solicitudes de hoteles y apart-hoteles.
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¢) Cumplir con los requerimientos minimos establecidos
para estos locales de conformidad con el Decreto Supremo
N° 029-2004-MINCETUR que aprueba el Reglamento de
Establecimientos de Hospedaje.

d) Presentar estudio de impacto ambiental, urbanistico
y vial.

35.3. Panaderias.-
En el caso de proyectos de panaderia, se exigiran las
siguientes condiciones:

a) Estar en Zonificacion Conforme para el uso especifico.

b) Cumplir con los requerimientos minimos establecidos
en el Reglamento sobre Funcionamiento de Panaderias 'y
Sucursales de Panaderias, inserto en el Reglamento
Nacional de Construcciones.

c) Las nuevas panaderias no podran ubicarse a una
distancia inferior de 400.00 metros como minimo de las ya
establecidas y que funcionen como tales, o de aquéllas
que ya cuenten con Licencia Municipal de Obra. Para
efectos de la prioridad de la concesién de licencias de obra
o de funcionamiento de establecimientos de panaderia, se
tomara en cuenta, como elemento fundamental, la fecha
de ingreso de la solicitud de licencia de obra.

d) Presentar estudio de impacto ambiental, especificamente
referente a ruidos molestos, vibraciones y transmision de calor.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES PARA LICENCIA MUNICIPAL
DE FUNCIONAMIENTO

Articulo 36°.- CONDICIONES GENERALES
EXIGIBLES A ESTABLECIMIENTOS PARA OBTENER
LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO.-

Para los fines de la presente Ordenanza, en cuanto a
Licencia Municipal de Funcionamiento, se debera
considerar lo siguiente:

36.1.Principios de Obligatorio cumplimiento:

a) Solo se otorgard Licencia Municipal de
Funcionamiento sobre establecimientos que constituyan el
area total de la unidad catastral, identificada por la
numeracion oficial de la puerta principal.

b) Los establecimientos comerciales y los edificios donde
se ubiquen, deberan cumplir y mantener los principios
bésicos de funcionalidad (utilizacién, accesibilidad y otros
servicios basicos), seguridad (estructural y contra siniestros)
y habitabilidad (higiene, salud y proteccién del medio
ambiente, proteccion contra el ruido, aislamiento térmico,
condiciones acusticas y demas aspectos funcionales) para
el uso o giro solicitado segun Reglamento Nacional de
Construcciones y demas normas aplicables.

c) Seguridad contra siniestros, siendo de aplicacion las
normas sobre la materia.

d) Las condiciones de acceso a los establecimientos
no interferirdn negativamente en el desarrollo del resto de
actividades y usos residenciales del entorno; como norma
general, ningln establecimiento podra ejercer servidumbre
de paso o0 a otro espacio destinado a uso diferente no
adscrito a la actividad.

36.2. No se otorgara Licencia Municipal de
Funcionamiento en los siguientes casos:

a) Inmuebles o locales ubicados en zonas donde el uso
es NO CONFORME,

b) Inmuebles o locales con inscripcién catastral de uso
residencial u otro distinto al uso comercial o de servicio
que se le va a dar, salvo las excepciones establecidas en
el Reglamento de Zonificacion e Indice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas vigentes,

¢) Inmuebles o locales identificados catastralmente con
numeracion oficial de ingreso de servicio o de garajes, 0
numeracién de campo no oficial,

d) Areas comunes y/o circulaciones de edificaciones
de viviendas u oficinas sujetas al Régimen de Propiedad
Exclusivay Propiedad Comun,

e) Areas de estacionamientos que constituyen la
dotacion reglamentaria en edificios de oficinas y/o
viviendas,

f) Ambientes obligatorios 0 que constituyen servicios
gratuitos complementarios o afines de un giro determinado,
que no son actividad econémica adicional y por lo tanto no
requieren licencia.

g) Inmuebles con areas de ampliacion no regularizadas.

36.3. Elincumplimiento de las disposiciones expresadas
en el presente Articulo constituyen causal de revocatoria
de la Licencia Municipal de Funcionamiento otorgada. Su
fiscalizacion estara a cargo de la Gerencia de
Autorizaciones y Control Urbano.

Articulo 37°.- CONDICIONES GENERALES
EXIGIBLES A LOS GIROS O ACTIVIDADES PARA
LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO.-

Seran de obligatorio cumplimiento las siguientes
condiciones:

37.1. Las actividades se desarrollaran en el interior de
los establecimientos. En ningln caso, se podra ocupar y/o
utilizar los espacios de uso y dominio publico por actos
relacionados con la actividad o alterar el estado fisico de
los mismos.

37.2. La actividad a ejercer sera la definida en la Licencia
otorgada, debiendo ajustarse el titular en su ejercicio a la
documentacién técnica aprobada y a las condiciones
materiales impuestas, especialmente en lo relativo a los
usos desarrollados y horarios, respetando las medidas
correctoras contenidas, de ser el caso, en la Licencia.

37.3. En ningulin caso el otorgamiento de la Licencia da
derecho a un uso abusivo de ella ni a situaciones de
insalubridad o inseguridad, o producir dafios
medioambientales o molestias al entorno.

37.4. Si, otorgada la Licencia correspondiente y, una
vez en funcionamiento la actividad, se verificase la
existencia de las situaciones anteriormente descritas, la
Municipalidad podra imponer nuevas medidas correctoras
o condiciones adicionales, en casos debidamente
justificados.

Articulo 38°.-LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIO-
NAMIENTO NUEVA SEGUN CONDICION LEGAL DEL
INMUEBLE.-

Se regiran a las siguientes condiciones:

38.1. Inmuebles con Inscripcién Catastral de Uso
Comercial, en Zonificaciéon Conforme.-

Condicién indispensable y situacién idénea para el
otorgamiento de Licencia Municipal de Funcionamiento,
siendo exigible la inscripcion del uso especifico en los casos
de restaurantes, establecimientos de hospedaje,
panaderias, centros educativos, centros de salud y los usos
indicados en el numeral 15.1 del Articulo 15° de la presente
Ordenanza.

38.2. Inmuebles con Inscripcion Catastral de Uso
Comercial, en Zonificacion No Conforme.-

En inmuebles con inscripcién catastral comercial
ubicados en zonas donde el uso es NO CONFORME,
segun las normas de zonificacién vigentes, la Licencia
Municipal de Funcionamiento serd condicionada a lo
siguiente:

a) Cuando la inscripcion catastral sea “Oficina”, s6lo se
autorizara el giro de Oficina Administrativa (a puerta cerrada
y sin atencion al publico) o aquél con el que fue autorizado
expresamente y originé la inscripcion catastral, sin perjuicio
de cumplir con los requisitos técnicos de las demas normas
vigentes. No se permitiran giros ni ambientes destinados a
capacitacion, exhibicién u otros que impliquen convocatoria
masiva de personas, ni ambientes destinados a depdsitos.

b) Cuando la inscripcién catastral sea de “Local
Comercial y/o Tienda”, en zonificacion residencial sélo se
autorizaran giros de tipo comercio local o de barrio donde
los niveles operacionales de los establecimientos no
perturben o causen molestias en la zona residencial. Estos
giros son: bodega de abarrotes (incluye carnes envasadas,
helados, frutas y verduras en pequefia escala), farmacia,
floreria, bazar, libreria, pelugueria-sal6n de belleza, alquiler
de videos, merceria y pasamaneria, reparacion de calzado,
lavanderia (sélo recepcién y entregas), oficinas
administrativas sin atencion al publico.

38.3. Inmuebles con Inscripcién Catastral de Uso
Diferente al Comercial, en Zonificacion Conforme.-

La Municipalidad exigir4 en todas las solicitudes de
Licencia Municipal de Funcionamiento nuevas, definitivas
o provisionales, que el inmueble esté saneado técnica y
legalmente sin cargas para el uso comercial que se leva a
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otorgar, mediante los procedimientos establecidos en la ley
N° 27157 y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo
N° 008-2000-MTC y sus modificatorias aprobadas con
Decretos Supremos N° 011y N° 013-2005-VIVIENDA.

38.4.Inmuebles Inscritos con Carga en la SUNARP.-
Estaran sujetos a las siguientes disposiciones:

a) No se otorgara Licencia Municipal de Funcionamiento
a inmuebles en zonificacion NO CONFORME que hayan
sido inscritos en la SUNARP con Declaratoria de Fabrica
en Via de Regularizacién con cargas en el uso.

b) Las solicitudes de Licencia Municipal de
Funcionamiento sobre inmuebles en cualquier zonificacion,
inscritos con uso comercial en la SUNARP con Declaratoria
de Fabrica en via de Regularizacién con cargas originadas
por construcciones antirreglamentarias en retiro municipal
o jardin de aislamiento (via publica), deberan levantar dichas
cargas previo al otorgamiento del Certificado de Zonificacion
y Compatibilidad de Usos “Conforme”.

c) Las solicitudes de Licencia Municipal de
Funcionamiento sobre inmuebles, en cualquier zonificacion,
inscritos con uso comercial en la SUNARP con Declaratoria
de Fabrica en via de Regularizacion con cargas originadas
por déficit de estacionamientos, para el otorgamiento del
Certificado de Zonificacion y Compatibilidad de Usos
“Conforme” deberan cumplir lo indicado en el inciso 39.5
de la presente Ordenanza.

d) Presentacion del asiento registral completo de la
Declaratoria de Fabrica que incluya las cargas y
gravamenes.

38.5. Inmuebles con Inscripcién Catastral de Local
Comercial u Oficina, con Déficit de Estacionamientos.-

No se otorgara Licencia de Funcionamiento si no se
acredita la dotacién minima reglamentaria de
estacionamientos dentro del lote. Excepcional y
exclusivamente, en los casos de solicitudes de Licencia
Municipal de Funcionamiento sobre inmuebles con
inscripcion catastral de Local Comercial u Oficina, inscritos
con dotacion deficitaria de estacionamientos respecto a las
exigencias de la normatividad vigente, deberan acreditar
arrendamiento de espacios de estacionamiento en Playa de
Estacionamiento Publica o Privada (con Licencia Municipal
de Funcionamiento) ubicada a maximo 200 m. de distancia.
El contrato de arrendamiento debera tener una duracion
minima de un afio renovable mientras la licencia de
funcionamiento esté activa. El incumplimiento de este
requisito dara lugar a la revocatoria de la licencia de
funcionamiento.

Articulo 39°.- COMPROMISO DE ALQUILER DE
ESTACIONAMIENTOS EN LOS CASOS INCURSOS EN
EL ARTICULO ANTERIOR.-

En el caso de requerir arrendamiento de espacios de
estacionamiento en Playa Publica o Privada se debera:

a) Presentar carta de compromiso de cumplimiento de
espacios de estacionamiento reglamentarios con indicacién
de la ubicacion exacta de la playa donde acreditara los
espacios, en el tramite de Certificado de Acondicionamiento
y Compatibilidad de Uso;

b) Contar con la dotacién minima de estacionamiento
con el contrato respectivo, que debera tener el visto bueno
de la Subgerencia de Comercializacion y Comercio
Ambulatorio, a fin de poder ser ingresado con la solicitud
de Licencia Municipal de Funcionamiento, a efectos de
cautelar el aforo méaximo de la Playa.

_Articulo 40°.- ESTACIONAMIENTOS EN VIA
PUBLICA EN ZONAS COMERCIALES.-

Los inmuebles o unidades catastrales con inscripcion
de Local Comercial u Oficina con déficit de
estacionamiento segun la normatividad vigente en cuyo
entorno de 200.00 m. no existan Playas de Estaciona-
miento plblicas ni privadas o existiendo éstas se
encuentren con su capacidad copada, podran,
excepcionalmente y sujeto a evaluacion técnica, acreditar
su dotacién en los espacios autorizados en la via publica
dentro de un radio maximo de 100.00 m., como abonados
por un periodo minimo de un afio renovable para lo cual
deberan presentar copia del recibo de pago
correspondiente. Esta modalidad no generara exclusividad
de uso de ninglin espacio de estacionamiento en via
publica y esta sujeta a la capacidad de la via publica.

Articulo 41°.- LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIO-
NAMIENTO PARA RESTAURANTES, ESTABLECI-
MIENTOS DE HOSPEDAJE Y PANADERIAS.-

Para solicitudes de Licencia Municipal de
Funcionamiento de restaurantes, establecimientos de
hospedaje y panaderias, en el Area de Influencia del Bosque
de El Olivar, regiran las siguientes disposiciones:

41.1. Restaurantes.-

En el caso de restaurantes, en cualquier modalidad de
servicio, s6lo se otorgara Licencia Municipal de
Funcionamiento a aquellos establecimientos que cumplan
las siguientes condiciones:

a) Estar en Zonificacion Conforme para el giro de
restaurante,

b) Contar con Licencia Municipal de Obray Certificado
de Finalizacion de Obra y Zonificacion o Declaratoria de
Fabrica para el giro especifico,

c) Contar con infraestructura y servicios minimos de
categoria de 5 tenedores, con excepcién de los locales
existentes construidos y aprobados por la Municipalidad
para el uso especifico,

d) Cumplir con los requerimientos minimos establecidos
para estos locales de conformidad con el Decreto Supremo
N° 025-2004-MINCETUR asi como las normas sanitarias
establecidas en la Resolucién Ministerial N° 363-2005/MINSA,
expedidas por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo,

e) Contar con el Certificado de Categorizaciéon
correspondiente,

f) En caso de venta de bebidas alcohdlicas para
consumo en el local, tener un &rea minima total techada de
100.00 m2.y solicitar autorizacion especial,

g) Para solicitudes de restaurantes en locales comerciales
ubicados en edificios de uso mixto (Comercio y Vivienda)
sujetos al Régimen de Propiedad Exclusivay Propiedad Comun
se exigira la presentacion de la autorizacién de la Junta de
Propietarios en los términos establecidos en la Ley N° 27157
(copia del acta de sesién con la firma de la mayoria calificada
de propietarios que completen los 2/3 de participacién en los
bienes comunes), con excepcion de locales que cuenten con
Certificado de Finalizacion de Obra y/o inscripcién catastral
para el giro especifico de restaurante.

41.2. Establecimientos de Hospedaje.-

En el caso de establecimientos de hospedaje, en
cualquier modalidad de servicio, sélo se otorgara Licencia
Municipal de Funcionamiento a aquellos establecimientos
que cumplan las siguientes condiciones:

- Estar en Zonificacién Conforme para el giro especifico
del establecimiento de hospedaje,

- Contar con Licencia Municipal de Obra y Certificado
de Finalizacién de Obray Zonificacion y/o Declaratoria de
Fabrica para el giro especifico,

- Contar con infraestructura y servicios minimos de
categoria de 4 y 5 estrellas para hoteles y aparthoteles,
con excepcion de los locales existentes construidos y
aprobados por la Municipalidad para el uso especifico,

- Cumplir con los requerimientos minimos establecidos
para estos locales de conformidad con el Decreto Supremo
N° 029-2004-MINCETUR que aprueba el Reglamento de
Establecimientos de Hospedaje,

- Contar con el Certificado de Categorizacién
correspondiente,

41.3. Panaderias.-

En el caso de panaderias, so6lo se otorgara Licencia
Municipal de Funcionamiento a aquellos establecimientos
que cumplan las siguientes condiciones:

- Estar en Zonificaciéon Conforme para el uso o giro
especifico,

- Contar con Licencia Municipal de Obra y Certificado
de Finalizacién de Obray Zonificacion y/o Declaratoria de
Fabrica para el giro especifico,

- Cumplir con los requerimientos minimos establecidos
en el Reglamento sobre Funcionamiento de Panaderias y
Sucursales de Panaderias, inserto en el Reglamento
Nacional de Construcciones.

Articulo 42°.- OFICINA PROFESIONAL A TITULO
PERSONAL .-

Excepcionalmente, en el caso de un inmueble o unidad
catastral con inscripcién de Vivienda Unifamiliar o
Departamento en edificio multifamiliar o Casa en Quinta en
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zonas residenciales, se otorgara Licencia Municipal de
Funcionamiento Unicamente para el giro de Oficina Profesional
a Titulo Personal (Ordenanza N° 312-MML, Ficha SI-01,
Norma Especifica 8.7) siempre y cuando se mantenga y
predomine el uso de vivienda, segun lo siguiente:

a) Maximo 15% del &rea total construida para viviendas
de hasta 100.00 m2 construidos.

b) Maximo 40.00 m2. del area total construida para
inmuebles con area superior a 100.00 m2 construidos.

c) Se debe mantener, obligatoriamente, el resto de la
edificacion con el uso de vivienda y cumplir los requisitos
arquitectonicos reglamentarios para tal fin.

d) En ningln caso, se autorizard ampliacion de area de
uso comercial y/o ampliaciéon de giro en la Licencia
Municipal de Funcionamiento.

e) Elinmueble deberéa contar con dotacién reglamentaria
de estacionamientos para ambos usos, el residencial y el
de la oficina profesional a titulo personal, ambos dentro del
lote. En el Ultimo caso se exigird un estacionamiento
adicional para la oficina.

f) En el caso de solicitudes sobre Departamentos en
edificios multifamiliares o Casas en Quinta, se exigira la
aprobacion de la mayoria calificada del total de propietarios
de los departamentos del edificio o de las casas de la quinta
segun lo establecido en la Ley N° 27157 y su Reglamento
aprobado con Decreto Supremo N° 008-2000-MTC.

Articulo 43°.- LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO
SOBRE MAS DE UNA UNIDAD CATASTRAL EN UN
MISMO LOTE, DE UNA MISMA EDIFICACIONY NIVEL
DE PISO.-

Excepcionalmente, en el caso de unidades catastrales
con inscripcion de Oficina o Local Comercial, dentro de un
mismo lote y una sola edificacion, si la solicitud de Licencia
Municipal de Funcionamiento se realizara sobre mas de 01
(una) unidad catastral con propietario Unico, se debera
adjuntar Certificado de Acondicionamiento y Compatibilidad
de Uso por cada unidad catastral y, de cumplirse con los
demas requisitos exigidos, se otorgara una Unica Licencia
Municipal de Funcionamiento con area de uso igual a la suma
total del area de las unidades catastrales, indicando las
numeraciones municipales de todas ellas. Esta area total se
considerara para los efectos del tramite ante Defensa Civil.

Articulo 44°.-AUTORIZACION PARA CONCESIO-
NARIOS

Es la autorizacién de funcionamiento que solicitan los
negocios que se encuentran dentro de otro establecimiento
con Licencia, pero que tienen una razén social distinta. Sélo
procedera este tipo de autorizacién cuando el establecimiento
donde desarrollaran su actividad econdémica y/o de servicios
cuente con Licencia Municipal de Funcionamiento vigente y
su giro sea afin a la actividad del primero, sin perjuicio del
cumplimiento de los requisitos que para dicho procedimiento
se establezcan en el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos (TUPA) vigente y del cumplimiento de los
requisitos establecidos en el Reglamento Nacional de
Construcciones y demas normas aplicables.

Con relacion a la dotacion de estacionamientos, de
existir diferencias entre el célculo realizado para el
establecimiento autorizado y el concesionario, segun la
norma de estacionamientos de la Ficha N° SI-21 del
Reglamento de Zonificacion del distrito de San Isidro, que
forma parte integrante de la Ordenanza N° 312/MML, se
exigira el cumplimiento de la diferencia, dotacién que debera
cumplir, segun las normas que sobre el particular se
desarrollan en la presente Ordenanza; debiéndose indicar
que de no cumplir con dicho requerimiento, se declarara
improcedente la solicitud de autorizacion municipal.

En el caso se requiera algun tipo de obra, esta debera
contar con la Licencia correspondiente, como requisito
previo a la obtencion de la autorizacion solicitada, toda vez
que no se otorgara ningun tipo de autorizacion a predios
que cuenten con obras sin autorizacion y/ regularizacion.

No se otorgaré Licencia Municipal de Funcionamiento
si el desarrollo de la actividad comercial del concesionario,
perjudica o pone en peligro el mantenimiento de las
condiciones de seguridad y/o sanitarias que permiten el
funcionamiento del establecimiento principal.

En cuanto a los requisitos exigidos se deberan adjuntar
los establecidos en el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos para el procedimiento de Licencia Municipal
de Funcionamiento Definitiva, debiendo adjuntar
adicionalmente:

1) Copia simple del contrato de concesion.
2) Copia del Testimonio de Constitucién de la Empresa.

i CAPITULOV
ADECUACION ARQUITECTONICA DE LOCALES CON
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO DEFINITIVA
OTORGADAS ANTES DE LA VIGENCIA DE LA
PRESENTE ORDENANZA

Articulo 45° .- ADECUACION ARQUITECTONICA DE
ESTABLECIMIENTOS CON LICENCIA MUNICIPAL DE
FUNCIONAMIENTO DEFINITIVA, CON INSCRIPCION
CATASTRAL DE USO COMERCIAL EN ZONIFICACION
CONFORME.

A los establecimientos que se encuentren dentro de los
supuestos del presente Articulo, se les exigira, segun el
caso, cumplir condiciones de seguridad y accesibilidad para
personas con discapacidad, previstas en las normas
vigentes en un plazo maximo de seis (6) meses luego de
ser publicada la presente Ordenanza,

Articulo 46°.-ADECUACION ARQUITECTONICA DE
ESTABLECIMIENTOS CON LICENCIA MUNICIPAL DE
FUNCIONAMIENTO DEFINITIVA CON INSCRIPCION
CATASTRAL DE USO DIFERENTE AL COMERCIAL EN
ZONIFICACION CONFORME.-

A los establecimientos que se encuentren dentro de los
supuestos del presente articulo, se les exigira cumplir las
condiciones de seguridad y accesibilidad para personas
con discapacidad, previstas en las normas vigentes. Estos
requisitos deberan cumplirse en un plazo maximo de seis
(6) meses luego de ser publicada la presente Ordenanza.
Sin embargo, por no contar con inscripciéon catastral
comercial, no se permitiran ampliaciones de giro ni de area
de uso de la Licencia Municipal de Funcionamiento, a menos
que regularice el uso comercial del inmueble mediante los
procedimientos establecidos en la Ley N° 27157, su
Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 008-2000-
MTC y sus modificatorias aprobadas con Decretos
Supremos N° 011y N° 013-2005-VIVIENDA, cumpliendo,
ademas, lo estipulado en la presente Ordenanza.

Articulo 47°.- ESTABLECIMIENTOS CON LICENCIA
MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO DEFINITIVA CON
INSCRIPCION CATASTRAL DE USO COMERCIAL EN
ZONIFICACION NO CONFORME.-

Los establecimientos que se encuentran dentro de los
supuestos del presente articulo, por tratarse de
edificaciones existentes con licencias otorgadas antes de
la vigencia de la presente Ordenanza, solo se les exigira
cumplir las condiciones de seguridad y accesibilidad para
personas con discapacidad previstas en las normatividad
vigente en un plazo maximo de seis (6) meses. Sin
embargo, por estar en zonificacion No Conforme, no se
permitirdn ampliaciones de giro ni de area de uso de la
Licencia Municipal de Funcionamiento,

Articulo 48° .-ESTABLECIMIENTOS CON LICENCIA
MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO DEFINITIVA CON
INSCRIPCION CATASTRAL DE USO DIFERENTE AL
COMERCIAL EN ZONIFICACION NO CONFORME.

En aplicacién del Articulo 74° del Decreto Legislativo
N° 776, Ley de Tributacion Municipal, modificado por Ley
N° 27180, las Licencias de Funcionamiento Municipal
Definitivas de los establecimientos que se encuentren
dentro del supuesto del presente Articulo caducaran el 25
de Marzo del 2006, al cumplirse en dicha fecha los cinco
(5) afos de publicada la Ordenanza N° 312-MML.

CAPITULOVI
DISPOSICIONES DE ORNATO
Y PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 49°.- PROHIBICIONES.-
Para efectos de la presente Ordenanza se establecen
las siguientes prohibiciones:

a. Elementos distintivos de fachada, habilitacion
temporal de retiro municipal, elementos de publicidad
exterior y pintura y colores de un establecimiento con
relacion a otros del mismo predio que no guarden armonia
entre si y que rompan la unidad arquitectonica.

b. Modificacién de volumetria y/o fachada que no
armonice con la arquitectura del entorno de la edificacion.

c. Tratandose de la cercania con el Ambiente Urbano —
Monumental del Bosque El Olivar, en su Area de Influencia,




Pig. 301128 €[ Teruano

Lima, miércoles 28 de setiembre de 2005

en lo referente a volumetrias y fachadas se exigira el
cumplimiento del Articulo 34° de la presente Ordenanza.

d. Instalacion de elementos de publicidad exterior que
generen contaminacion visual o utilizacion de publicidad
en detrimento de la imagen distrital o de las caracteristicas
arquitecténicas de la fachada de la edificacion.

e. Instalacion de elementos de publicidad exterior en
poste propio o autosoportados sobre retiro municipal.

f. Fachada y jardines descuidados y en mal estado de
conservacion.

g. Pinturas murales en la fachada,

h. El incumplimiento de lo establecido en el presente
Articulo sera sancionado conforme a las estipulaciones
dispuestas en normas afines.

Articulo 50°.- ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL
PARA PUBLICIDAD EXTERIOR

De acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza N° 104-
MSI (Plan Regulador de la Publicidad Exterior y la Inversion
Privada en Mobiliario Urbano del distrito de San Isidro) se
declara el Area de Influencia del Bosque El Olivar como
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL (ZTE) y se rige por
las disposiciones contenidas en dicha norma.

Articulo 51°.- NORMAS DE ELEMENTOS DE
PUBLICIDAD EXTERIOR.-

En el Area de Influencia del Bosque El Olivar solo se
autorizara publicidad exterior iluminada, en letras recortadas
y en materiales tales como madera, fierro, bronce, aluminio
anodizado o con acabado similar.

Articulo 52°.- PREMIO ANUAL DE DISENO DE
PUBLICIDAD EXTERIOR.-

Se establece el Premio Anual de Disefio de Publicidad
Exterior en el Area de Influencia del Bosque El Olivar cuyo
procedimiento se reglamentara mediante el Decreto de
Alcaldia correspondiente.

Articulo 53°.- PROHIBICION DE MODIFICACIONES
ENVIA PUBLICA.-

No se permitiran modificaciones de la via publica sin la
autorizacion del érgano municipal competente,
estableciéndose las siguientes prohibiciones:

- Modificacion del acabado o tratamiento final de vereda,
bermas y/o jardin de aislamiento.

- Modificacién del alineamiento de vereda, berma lateral
ylo jardin de aislamiento.

- Modificacion del uso y acabado del jardin de
aislamiento y/o berma lateral.

Articulo 54°.- CERCO FRONTAL .-

En el Area de Influencia del Bosque El Olivar sélo se
permitira la construccién de cerco frontal transparente y/o
cerco vivo, con altura maxima de 3.20 metros.

Articulo 55°.- COLORES DE FACHADAS.-

La gama de colores de las fachadas de los inmuebles
serd determinada mediante el Decreto de Alcaldia
correspondiente.

_ TITULOTERCERO
REGIMEN DE FISCALIZACION

CAPITULOI
DE LAS FISCALIZACIONES Y CONTROLES

Articulo 56°.- Fiscalizacion

La Municipalidad de San Isidro tiene la facultad legal de
controlar la autenticidad, veracidad y exactitud de las
declaraciones y documentos que sustentan el otorgamiento
de las licencias municipales expedidas, para tal fin sus
6rganos fiscalizadores realizaran inspecciones oculares,
siendo su finalidad prevenir, identificar y notificar las
infracciones de la presente Ordenanza.

Elimpedimento y/o resistencia a la fiscalizacion previa o
posterior del establecimiento, de los datos contenidos en las
solicitudes con caréacter de Declaracién Jurada y/o
documentos presentados por los administrados, o de las
condiciones de funcionamiento del establecimiento dara lugar
alas sanciones administrativas y legales correspondientes.

Articulo 57°.- SANCIONES ADMINISTRATIVAS.-

Las infracciones a que se refiere la presente Ordenanza
se aplicaran de acuerdo a lo establecido en la mismay en la
Ley Organica de Municipalidades N° 27972, Ley de

Procedimiento Administrativo General N° 27444, el Régimen
de Aplicacién de Sanciones Administrativas (RASA) y la Tabla
de Infracciones y Sanciones Administrativas (TISA), aprobadas
mediante Ordenanzas N° 071y 078-MSI respectivamente.

Articulo 58°.- DENUNCIA PENAL.-

Las sanciones administrativas se impondran sin
perjuicio de la denuncia penal que efectie la Municipalidad
ante el Ministerio Publico, en caso de haberse suscrito
documentos que no corresponden a la verdad o cuando
sea falsa o inexacta la declaracién presentada para la
obtencioén de la licencia municipal.

Articulo 59°.- DE LATOLERANCIA CERO.-
No existira tolerancia alguna respecto a infracciones a
la presente Ordenanzay demas normas vigentes.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.-Cuando se apruebe y publique el Reajuste
Integral del Plano de Zonificacién de conformidad con lo
establecido en la Ordenanza N° 620-MML de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, las zonas comerciales
adoptaran los niveles operacionales establecidos en la
presente Ordenanza, como sigue:

- Las zonas que se aprueben con uso Comercio Zonal
(CZ) adoptaran los niveles operacionales establecidos para
el uso Comercio Distrital (CD) actual segun Ordenanza
N° 312-MML.

- Las zonas que se aprueben con uso Comercio Vecinal
(CV) adoptaran los niveles operacionales establecidos para
uso Comercio de Servicios (SV) actual segun Ordenanza
N° 312-MML.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Incorpérese en el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos vigente de esta Corporacion el procedimiento
administrativo denominado Autorizacién de Funcionamiento
para Concesionarios, descrito en el articulo 44° de la presente
Ordenanza.

Segunda.- Derbéguese toda aquella norma que se
oponga a la presente, dentro de su ambito de aplicacion.

Tercera.- Encarguese el cumplimiento de lo dispuesto
en la presente Ordenanza a la Gerencia de Autorizaciones
y Control Urbano y al la Gerencia de Seguridad Ciudadana,
a través de sus respectivas unidades organicas.

PORTANTO
Registrese, comuniquese, publiquese y cimplase.

Dado en San Isidro a los 26 dias del mes de setiembre
de 2005.

JORGE SALMON JORDAN
Alcalde
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